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phé Hai Phong cdp ldn ddu ngay 14 thang 12 nam 2016, dwgc sira déi bé sung tiy tieng thoi diém)

TRAI PHIEU 300 TY PONG LAI SUAT KET HQP GIU'A LAI SUAT CO PINH VA LAI
SUAT THA NOI - PAO HAN NAM 2023

Gia Phat Hanh: 100% bing ménh gia

Trai phiéu bing Déng Viét Nam, khong chuyén ddi, c6 bao dam bang tai san va c6 bao lanh thanh toan duge
phat hanh riéng 1é theo quy dinh tai Nghi dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 cua Chinh
pht v& phét hanh trai phiéu doanh nghiép, véi tbng ménh gia 1én ti 300 ty Dong, ddo han vao nim 2023
(“Trai Phiéu”) s& xac 1ap nghia vu tra no truc tiép dbi v&i Cong ty Trach nhiém Hitu han Mit Troi Cat Ba
(“Céng Ty”, “Td Chirc Phat Hanh” hoic “CBS”).

Trai Phiéu duoc hudng 14i ké tir va bao gdm Ngay Phat Hanh (duoc dinh nghia dudi day) cho dén, nhung
khéng bao gdm ngiy Ngay Dao Han (dwgc dinh nghia dudi ddy) hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude
han. Tién lai Trai Phiéu duoc tra dinh ky theo quy dinh tai ph?m “Théng Tin Vé Dot Phadt Hanh Trdi Phiéu”.

Trir khi dugc mua lai hodc hiy bé trude han, Trai Phiéu s& dugc hoan tra br?mg 100% ménh gia vao Ngay
Dao Han.

Dé nghi cac nha dau tu tiém ning xem phéan “Cdc Nhdn T6 Rui Ro” dé biet ve mdt so yéu to can cin nhic
khi dau tu vao Trai Phicu.

TRU KHI BPUQC CONG BO THONG TIN THEO QUY BINH CUA PHAP LUAT, BAN CONG BO
THONG TIN NAY VA NQI DUNG TRONG })O HOAC BAT KY THONG TIN NAO PUQC CUNG
CAP THEO YEU CAU PHAI PUQC GIU Bi MAT HOAN TOAN

THEO QUY DINH CUA PHAP LUAT VIET NAM VE PHAT HANH RIENG LE, TO CHUC PHAT
HANH SE KHONG CAN XIN PHE DUYET/CHAP THUAN CUA BAT KY CO QUAN NHA NUGC
CO THAM QUYEN NAO CUA VIET NAM KHI BAN HANH BAN CONG BO THONG TIN NAY.

T6 Chitc Bao Linh Phat Hanh

Céng ty Cb phin Chirng khoan Ky Thwong
TECHCOMSECURITIES €9

o ir n&MJ

Bin Céng Bé Thong Tin nay diwgc phit hanh ngayXthdng Fnim 2020



CAC KHAI NIEM

“Ban Céng B6 Théng Tin”: Ban Céng B Théng Tin nay va ciing 1a ban cung cép théng tin ciia TS Chirc
Phat Hanh vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nhim cung cép théng tin cho céc nha diu tu danh gia
va dua ra cc quyét dinh dau tu Trai Phiéu.

“BCTC”: Béo cdo tai chinh.
“Céng ty CP” hodc “CTCP”: Cong ty cb phan.

“Cong ty TNHH”: Cong ty Trach nhiém Hiru han.

“CBNYV?”: Can b6 nhén vién

“Diéu L&”: Diéu 1¢ cia Té Chirc Phat Hanh.

“Gia Tri Bao Pam Téi Thidu” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai C4c Diéu Kién Trai Phiéu.
“HPTV”: Hoi déng Thanh vién.

“SGDCK”: S& Giao dich Chirng khoan.

“Td Chirc Bio Linh Phat Hanh™: Céng ty C5 phin Chimg khoan K¢ Thuong,

“Té Chirc Phat Hanh”, hoic “CBS”: Cong ty TNHH Mit Troi Cat Ba.

“Téng Gia Tri Bao Pam” ¢6 nghia nhu duge quy dinh tai Cac Pidu Kién Tréi Phiéu.
“UBND”: Uy ban Nhén dan.

“TNHH”: Trach nhiém hitu han.

“CP”: Cd phan.

Cac tir ngif, khai niém khic dugc sir dung trong Ban Cong B6 Théng Tin nay nhung khéng duoc giai
thich/dinh nghia trong muc nay s& c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khic cua Ban
Cong B6 Théng Tin nay.
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PHAN 1: TOM TAT VE PQOT PHAT HANH TRAI PHIEU

Sau ddy la cac thong tin tém tit vé cac didu khoan ciia Trai Phiéu dugc chao ban, Dé biét thém chi tiét vé céc
théng tin lién quan dén céc didu khoan cia Trai Phiéu, vui long xem thém muc 111 “THONG TIN VE POT
PHAT HANH TRAI PHIEU”. Céc thujt ngit viét hoa dugc str dung trong phén nay ma khéng duoc dinh nghia
s& ¢ nghia nhu dugc quy dinh tai nhitg phén khac trong Ban Cong Bb Théng Tin nay.

1.

wn

2
3.
4

T4 Chirc Phat Hanh:

Loai

hinh doanh nghiép:

Tén Trai Phieu:

Téng sé hegng Trai Phiéu phat

hanh

Téng gié trj phat hanh:

Gia chao ban:

Muc

dich phat hanh:

Cong ty Trach nhiém Hitu han Mit Troi Cat Ba.
Coéng ty Trach nhiém Hiru han

CBS022023.

3.000.000 Trai Phiéu.

Tbi da 300.000.000.000 VND (Bing chit: Ba trim ty ddng Viét Nam).
100% ménh gia

Trai Phiéu duge phat hanh nhim muc dich: (i) ting quy mo vén hoat
dong; va/hodc (ii) thuc hién céc chuong trinh, dy 4n diu tr cia T
Chirc Phat Hanh.

Piéu kién, diéu khoan ctia Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sé 163/2018/ND-CP ngdy 04
thang 12 nam 2018 vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

a.
b.

C.

Ky han Trai Phiéu:
Ménh gia:
Loai hinh Tréi Phiéu:

Hinh thitc Trai Phiéu:

Lii suit danh nghia dy
kién:

9. Ngay Phat Hanh dur kién:

Téi da 3 (ba) nam.
100.000 VND (mét tram nghin Ddng)

Trai Phiéu khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén, c6 bao dam
bang tai san, drgc bao lanh thanh toan. Quyén yéu cau thanh todn ddi
v6i cac Trai Phiéu phat hanh ciing dot 13 ngang nhau, khéng Trai Phiéu
ndo ¢ quyén wu tién thanh toan hon Trai Phiéu nao khéc.

Trai Phiéu duoc phat hanh du6i hinh thirc bit toan ghi sb.

v' Lai suat clia Ky Tinh Lii du tién 12 9% (chin phdn trdm)/mim;
va

v’ Lai suét clia 03 (ba) Ky Tinh Lai sau Ky Tinh Lai diu tién la
tbng ciia 2,45% (hai phdy bén muoi lim phin trim)/nam va Lai
Suat Tham Chiéu; va

v' Lai sudt cho cc Ky Tinh Lai con lai: bang tdng cia 4,5% (bon
phdy ndm phdn trdm)/nam va Lai Sudt Tham Chiéu.

Trong d6, “Lai Suit Tham Chiéu” 13 l3i suét co s& ap dung cho khach
hang doanh nghiép cia Khéi ngén hang ban buén ap dung d6i véi cac
khoan vay trung han biang Pdng Viét Nam c6 i suit tha ndi véi ky
dinh gia 03 (ba) thing/lin do Ngan hang Thuong mai C phin Ky
Thuong Viét Nam cong bd vao (va trude thdi diém 11:00 gio séng)
Ngay Xac Pinh Lai Suét ciia Ky Tinh Lai do..
“Ky Tinh Lai” c6 nghia 12 moi thai han kéo dai 3 (ba) thang lién tuc tir
Ngay Phat Hanh dén Ngay Péo Han.
Ngay Phéat Hanh la ngay trai phiéu dau tién duge thanh toan, du kién 1a




10. Théi gian phan phdi trai phiéu
11. Ngay Dao Han du kién:
12. Mua Lai Trude Han:

13. Cam két vé bao dam

14. Giao dich trai phiéu:

15. TS Chitc Bao Lanh Phat Hanh
theo hinh thirc c6 ging tdi da:

16. TS Chic Nhin Tai San Bao
DPam:

17. T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan:

ngay 0. thang €. nim 2020.
Dy kién trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Phat Hanh,
Ngay {0 thang ¥. nam 2023.

Trai Phiéu s& duge mua lai trudc han mot phé"m hoic toan bd trong mot
sé trudmg hop theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu.

(a) Tai san bao dam cua Trai Phiéu (“Tai San Bio Pam”) du kién:

(8)  Céc bét dong san thuc Du An Hoa Quy Déng Nb;

(b)  Toan bd phin vbn gbp (tuong duong 100% vén diéu 1€)
cta Cong ty TNHH Mit troi Cét ba thudc sé hiru cua cac
thanh vién gop vén;

(©) Tai san thudéc Du An Tuyén Cap Treo Cat Hai — Phu
Long;

(d) Céac tai san, quyén tai san bd sung va/hoic thay thé khac
(néu cén thiét) thudc s& hitu cta Té Chuc Phat Hanh
va/hoidc (cac) bén thir ba;

(b) Béo 1anh thanh toan: toan b nghia vu thanh toan cia TS Chirc Phat
Hanh lién quan dén cac Trai Phiéu dugc bao linh thanh toan bai
mdt bén thir ba.

(a) Trong vong 01 (m6t) nam ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh, Trai
Phiéu chi duoc giao dich trong pham vi duéi 100 nha dau tu, khéng ké
nha d4u tr chimg khoan chuyén nghiép, trir trudng hop theo quyét dinh
ciia Toa an hodc thira ké theo quy dinh ciia phap luat.

(b) Sau 01 (modt) nadm ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh: Trai Phiéu
s€ dugc ty do ban, chuyen nhuong, ting, cho, gop von, hoan dbi, trao
ddi, dé lai thira k&, chiét khau hoac chuyén quyen s¢ hiru theo hinh thirc
khac phu hop véi cac quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu, Hop
Dbong Dai Ly Pang Ky Va Luu Ky va cac quy dinh cia phap ludt c6
lién quan;

(c) Trong subt ky han Tr4i Phiéu va phy thudc vao diém (a) néu trén,
Trai Phiéu dugc sir dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam hoic tham gia
cac quan hé dan su va/hodc thuong mai hgp phap khac phu hgp véi cac
quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu, cac Van Kién Trai Phiéu va cac
quy dinh cua phap luét c6 lién quan.

Cong ty C4 phan Chimg khoan Ky Thuong (“FCBS”).

Dia chi: Tang 10 va Téang 12 toa nha Techcombank 191 Ba Triéu,
phuong Lé Dgi Hanh, qudn Hai Ba Trung, Ha N¢i, Viét Nam.

Dién thoai: +84 24 3944 6368 Fax: +84 24 3944 6583
Ngan hang Thwong mai C8 phin K§ Thuong Viét Nam (“TCB”).

Pia chi: Tang 10 va Tang 12 téa nha Techcombank 191 Ba Triéu,
phuong Lé Dai Hanh, qudn Hai Ba Trung, Ha Noi, Viét Nam.

Dién thoai: +84 24 3944 6308 Fax: +84 24 3944 6583
TCB.

Dia chi: 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, Ha
Ngi, Viét Nam.
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18. Pai Dién Nguoi S& Hiu Trai
Phiéu:

19. Dai Ly Pang Ky Va Luu Ky:

Dién thogi: +84 24 3944 6368 Fax: +84 24 3944 6432
TCBS.

Dia chi: Tdng 10 va Tdng 12 téoa nha Techcombank 191 Ba Triéu,
phwong Lé Dai Hanh, qudn Hai Ba Trung, Ha Ngi, Viét Nam.

Di¢n thoai: +84 24 3944 6368 Fax: +84 24 3944 6583
TCBS.

Dia chi: Tang 10 va Tang 12 téa nha Techcombank 191 Ba Triéu,
phuong Lé Dai Hanh, qudn Hai Ba Trung, Ha Noi, Viét Nam.

Dién thogi: +84 24 3944 6368 Fax: +84 24 3944 6583

PHAN 2: THONG TIN CHI TIET VE DQT PHAT HANH TRAI PHIEU
L. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN VE PQT PHAT

HANH TRAI PHIEU
T6 Chirc Phat Hanh:

CONG TY TNHH MAT TROI CAT BA

Ong Nguyén Chi Thanh - Chire vyu: Chi tich Héi ddng thanh vién
C)ng Pham Hung Chirc vu: Gidm déc
Ong Pao Thanh Binh Chirc vu: Ké toén truéng

Hién tai, T6 Chirc Phat Hanh khéng thanh 1ap Ban Kiém Soat

Ching t6i cam két ring cic thong tin va sé liéu trong Ban Cong BS Thong Tin nay 1a chinh xéc, phi
hop véi thuc té ma chiing t8i dugc biét, hoic d diéu tra, thu thap mét cach hop ly.
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1.1.

1.2.

THONG TIN VE TO CHUC PHAT HANH

Tém Tit Qua Trinh Hinh Thanh Va Phit Trién

Théng tin chung
Tén Cong ty:

Tru s& chinh:

Website:

Gidy chimg nhan Diang ky Doanh
nghiép:

Céng ty TNHH Mt Troi Cat Ba

Thén Chén, xa Pdng Bai, huyén Cat Hai, TP. Hai
Phong.

http://mattroicatba.wecan-group.com/
Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép sé

0201755057 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé
Hai Phong cdp lan dau ngay 14 thang 12 nim

2016, duoc sira dbi b sung tly timg thoi diém.

Vén didu 1&: 750.000.000.000 VND.
Pai dién theo phap luit: Ong Nguyén Chi Thanh — Cha tich Hi ddng thanh
vién

Nganh nghé kinh doanh chinh

Té Chirc Phat Hanh thize hién cac nganh nghé kinh doanh chinh sau:

N 2 Ma
STT Nganh nghe nganh
Dich vy hru tra ng:fm ngay 5510
! AL T : Chinh
Chi tiét: Kinh doanh co s& luu tra du lich (Chinh)
5 Dich vu phuc‘vu db ubng 5630
(khdéng bao gom kinh doanh quéan bar, phong hat karaoke, vii truong ...)
3 Kinh doanh bét dong san, quyén str dung dat thudc s& hiru, chi sir dung hodc di 6810
thué
4 Hoat ddng cua cac co sO thé thao 0311
Chi tiét: San vin dong bong da; bé boi; san golf
5 | Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chi dé 9321
6 Hoat ddng vui choi giai tri khac chua duoc phén vao dau 9329
Chi tiét: Kinh doanh khu du ljch sinh thai
Vian tai hanh khach duong bd trong ndi thanh, ngoai thanh (trir van tai bang xe
7 | oW 4931
Chi tiét:‘ Van tai hanh khach bﬁng duong bd trong ndi, ngoai thanh, vén tai hanh
khach bang 6 t6 dién
Van tai hanh khach duong b khac
8 | Chi tiét: Kinh doanh v4n chuyén hanh khich bing hé thong cap treo va méang | 4932
trurot. Kinh doanh vén tai theo hgp dong. Kinh doanh vén tai khach theo tuyén co6
dinh. Kinh doanh vén tai khach du lich
9 | Van tai hang ha bang duong bd 4933

™

—3 ey

o/l



10 | X4y dung cong trinh dudng sat va duong bd 4210

1 Xay d’l_mg nha cac loai 4100
Chi tiét: Xay dung cong trinh ddn dyng, cng nghiép
Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac

12 | Chi tiét: Xay dung céng trinh thﬁ){ loi, thity dién, cong trinh dién dén 110KV, | 4290
cOng trinh cap-thodt nuréc. Xir Iy nén moéng céng trinh xdy dung; Cac céng trinh
the thao ngoai troi

13 Dai lyrdu lich o 7911
Chi tiet: Kinh doanh du lich lit hanh néi dia — quéc té

14 | Phado 4311

15 | Chuin bj mit bing 4312

16 | Hoan thién cong trinh xdy dung 4330

17 | Dich vy cham séc va duy tri canh quan 8130

18 Nha hang va cac dich vu an udng phyc vu lru dng 5610
Chi tiét: Nha hang, quan in, hang in udng

19 Khai thac, xir ly va cung céap nuorc' 3600
Chi tiét: Khai thac, xit Iy, phan phoi nude sinh hoat

20 Quang’ céo 7310
Chi tiet: Dich vu quang céo thuong mai

21 | Khai thic d4, cat, soi, dét sét 810

22 | Thu gom réc thai khéng ddc hai 3811
Ban 1é hang héa khac méi trong céc cira hang chuyén doanh

23 Chi tiét: Ban 1é hang tha cong my nghé; Bén I¢ déng hd va dd trang sirc; Ban lé 4773
tranh, twong va cac tdc pham nghé thuit khac mang tinh thuong mai

24 Vé sm'h nha cira va céac cong trinh khac 8129
Chi tiet: Dich vu vé€ sinh cong nghiép va dan dung

25 To chl,rc g]f)’l thiéu va xuc tién thuong mai 7 2230
Chi tict: T6 chirc hgi chg, hdi nghi, héi thao, trién 1am thuwong mai

2% Lap dg:lt herthong dién ’ 4321
Chi ti€t; Lap dat hé thong co dién cong trinh dan dung

27 Boc xi:p hz’mg 1,10a o ’ 5294
Chi tiet: boc xép hang héa duong bd; boc xep hang hda cang bién

28 | Hoat dong dich vu ho trg truc tiép cho van tai duong thuy 5222
Hoat dong dich vy hd trg khéc lién quan dén van tai

29 | Chi tiét: G hang sép xép hodc t8 chirc céc hoat dong van tai dudng bién, giao | 5229
nhan hang héa; Thu, phét céc ching tir van tai va van don; Hoat ddng cia dai ly
1am thu tuc hai quan; Hoat d6ng cia céc dai ly vén tai hang héa dudmg bién

30 | Van tai hanh khach duong thuy noi dia 5021




31 | Vin tai hang héa dudmg thuy ndi dia 5022
35 | Vén téi hanh khach ven bién va vién duong 5011
Chi tiét: Van tai hanh khach ven bién
43 | Vén tai hang héa ven bién va vién duong 012
Chi tiét: Van tai hang héa ven bién
34 | Xay dyng cong trinh dudng st 4211
35 | Xay dung cong trinh duong bg 4212
36 | Xy dung nha dé & 4101
37 | Xay dung nha khong dé & 4102
38 | XAy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299
39 | XAy dung cong trinh cong ich khac 4229
40 | Xay dung cong trinh thuy 4291
41 | XAy dung cong trinh khai khoang 4292
42 | X4y dung cbng trinh ché bién, ché bién 4293
43 | Xay dung cong trinh dién 4221
44 | Xay dung cong trinh cp, thoat nudc 4222
45 | X4y dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223

1.3. Qua trinh hinh thanh va phat trién

2.

Céng ty TNHH Mat Troi Cat Ba duge thanh 1dp vao ngay 14/12/2016 vdi nganh nghé kinh doanh chinh
la du lich, vui choi giai tri, bit déng san cao cép va dau tr ha ting. Dén nay, Vén diéu 1é cia Cong Ty da
1én 161 750 ty ddng vé&i cdc du 4n cap treo, bAt dong san va du lich quy md 16n dang trong qué trinh dau
tu phat trién & thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai, TP.Hai Phong.Mot s6 mbc phat trién quan trong ctia Céng

Ty nhu sau:

Thang 12/2016, Cong ty TNHH Mt Troi Cat Ba dugc thanh ldp véi von diéu 1¢ ban déu la:

200.000.000.000 ddng.

Thang 06/2017, Cong ty TNHH Mat Troi Cat Ba duoc thanh lap véi von diéu 18

400.000.000.000 ddng.

Thang 11/2018, Céng ty TNHH Mat Troi Cét Ba dugc thanh lap voi vén diéu 1¢ ban déu la:

750.000.000.000 dong.

Co Chu Té Chirc Va B§ May Quén Ly Cha Té Chirc Phat Hanh

Co chu td chirc ciia TH Chirc Phat Hanh hién tai bao gom:

Hoi Pong Thanh Vién;
Chu Tich Ho6i Bong Thanh Vién;

ban dau la:
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So dd sau thé hién chi tiét co cdu t6 chirc cita TS Chirc Phat Hanh tai thoi didm hién tai:

2.1

Héi Pong Thanh Vién

HDPTV bao gdm tit ca thanh vién Cong Ty, 1a co quan quyét dinh cao nhét cua Cong Ty. Thanh vién 13 t§
chirc phai chi dinh ngudi dai dién theo ty quyén tham gia HDTV. HDTV hop m&i nam it nhit mot 1an theo
thong bao cia Chu Tich HDTV. HDTV cé cac quyén va nhiém vu chinh sau day:

2.2,

Quyét dinh chién lugc phat trién va ké hoach kinh doanh hing nim cta Céng Ty;
Quyét dinh ting hoiic giam Vén Didu L¢, quyét dinh thoi diém va phuong thirc huy dong thém vén;

Théng qua hop ddng vay, cho vay, ban tai san, cAm cd, thé chép, c6 gia tri (i) bing hoic 16n hon 50 ty
dong; hodc (i) bang hodc 16n hon 10% tdng gia trj tai sin dugc ghi trong bdo céo tii chinh tai thoi
diém cong bd gin nhét cia Cong Ty;

Théng qua cac hgp dong mua c6 gia tri (i) bing hoic 1én hon 50 ty dong; hodc (ii) bang hoic I6n hon
30% tdng gia trj tai san dugc ghi trong bdo cdo tai thdi diém cong bd gan nhat cia Cong Ty;

Béu, mién nhiém, bai nhiém Chu Tich HDTV; quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, cach chir, ky va
chdm dirt hop dong déi véi Giam Péc, cac Pho Giam Déc, va Ké Toan Trrdng ciia Cong Ty;

Quyét dinh co chu & chirc quan Iy Céng Ty;
Chii Tich Hdi Pdng Thanh Vién

HDTV béu mot thanh vién lam Chi Tich. Cho Tich HPTV c6 thé kiém Giam dbc Cong Ty.

Chu tich HDTV ¢6 cac quyén va nhi¢m vu sau day:

*

Chuén bj hodc td chic viée chuin bi chuong trinh, ké hoach hoat dong cua HDTV;

Chuén bj hodc t chirc viéc chuin bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu hop HPTV hoic dé lay y kién cac
thanh vién;

Triéu tép, chit tri cudc hop HDTV hoic td chirc viée l4y v kién céc thanh vién;
Gidm sét hogc t6 chirc giam sat viéc thuc hién céc quyét dinh cia HDTV;

C4c quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

10




2.3. Giam Dée

Giam Déc Cong Ty la ngudi didu hanh hoat dong kinh doanh hing ngay ciia Cong Ty, chiu trich nhiém
truée HDTV vé viée thue hién céc quyén va nghia vu cia minh. Giam Déc ¢ cac quyén va nghia vy chinh
sau day:

e T4 chuc thuc hién cic quyét dinh cia HDTV;

e Quyét dinh cac van dé lién quan dén hoat dong kinh doanh hang ngiy cia Céng Ty;

e Tb chirc thyc hién ké hoach kinh doanh va phuong an déu tir ciia Céng Ty;

. Quyét dinh cac hop dong, giao dich, cac van dé khéng cén phai c6 HDTV phé chuén theo quy dinh cia
Piéu Lé Cong Ty;

e Trinh béo c4o quyét toan tai chinh hing nim 1én HPTV;
. Tuyén dung lao dong;

e Céac quyén va nhiém vu khéc dugc quy dinh tai Didu L¢ nay, hop ddng lao dong ma Giam Déc ky véi
Cong Ty theo quyét dinh clia HDTV;

3. Co Chu Thanh Vién gop von

Tai thoi diém hién tai, cac thanh vién cia T Chirc Phat Hanh duoc thé hién nhu sau:

Danh sach cic thanh vién gop vén ciia Té Chirc Phat Hanh tai ngay lip Ban Cong Bo Thong Tin nay:

: Sé *: el LA K
: S W - | s Gia tri phan von Ty 1§
STT : Tén co don CMND/DK Pia chi .
- 8 KD - g6p (VND) %)
Céngty Co Thén An Son, X4 Hoa Ninh, 499,
1. PhinDichvy 0400585547 - Huyén Hoa Vang, Thanhphé P2 367.500.000.000
CaptreoBaNa Nang, ViétNam
| g‘l’:‘fvtyu gjlﬁ?h 86 nha 89B, duomg Nguyén Chi
2 YV ERERR 5300634655 Thanh, Thi Trén Sapa, Huyén 367.500.000.000 49%
Cap treo . s . ,
. Sapa, Tinh Lao Cai :
Fansipan Sapa -
A X Téng 9, Toa nha Pa Ning ACB
Cong ty CO T 3 R
3. Phin Tép Doan = 0305016195 Lower— 218 Bach Dang, Phudng 15 590 000.000 = 2%
Mt Trdi : Phuéce Nn}h, ngn Hai Chau,
st lro Thanh phé Da Ning, ViétNam | | |
Téng ” ~750.000.000.000  100%

(Nguon: Cong ty TNHH Mt Troi Cdt Ba)
4.  ViTri Caa Té Chirc Phat Hanh
Hién tai, T Chirc Phat Hanh hoat dong doc 1ap va hién ¢6 cac thanh vién gép von nhu néu tai muc 3.
4.1. Théng tin vé Céng ty me cia Té Chirc Phat Hanh:
Khéng ap dung.
4.2. Danh Sach cac Cong Ty Con va Cong Ty Lién Két cia TS Chirc Phat Hanh
T4 Chirc Phat Hanh khong cé céng ty con, cong ty lién két

1
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4.3, H{i Pong Thanh Vién, Gism Pde

Duéi ddy la cac thanh vién Hoi Pong Thanh Vién, Giam Déc clia TS Chirc Phat Hanh tinh dén ngay 1ap Ban
Cong B6 Théng Tin nay:

Ho tén Chirc danh

Nguyén Chi Thanh Chi tich Héi Pdng Thanh Vién
Pham Hing Giam Déc

Pao Thanh Binh Ké Toan Truémg

4.3.1. So yéuly lich cic thanh vién Hji Pdng Thanh Vién:
a. Ong Nguyén Chi Thanh — Chii tich HDTV

- Hovatén: Nguyén Chi Thanh
- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 23/09/1969

- Qudbc tich: Viét Nam

- Trinh d9 chuyén mon: Tét nghiép dai hoc
- Chirc vu dang nim giir tai cong ty: Chu tich HDTV

- Qua trinh cbng tac va (cac) chuc
vu dang ndm giit:

Théi gian Pon vi c6ng tic Chirc vu
2007 - 2018 Tép doan SunGroup Phu trach Ving Péng Bic
Cd TNHH Mt Troi
2018 - nay o ;y ST Chi tich HDTV Céng ty TNHH Mat Troi Cét Ba

b. Ong Pham Hing - Giam Déc

- Howvateén:

Pham Hing
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 24/12/1980
- Noi sinh: Xa Nghi An, TP.Vinh, Tinh Nghé An
- Qudc tich: Viét Nam
- Trinh 46 chuyén mén: Tét nghiép dai hoc
- Chirc vy dang nam gii tai cong ty: Giam dbc




- Qua4 trinh céng tac va (cac) chirc
vu dang nam giir:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
2003 - 2004 Céng ty Xdy Dung Buu Dién K§ su két cau
2004 - 2006 Cong ty CPXD Bao Tang HCM Ky su trudng
2007 - 2012 Tép doan Sungroup Can by BPTDA — Ban PTDA
Trg ly Phé chu tich -VPCT
2013 -2017 Tép doan Sungroup Trg ly Chii tich —-VPCT
Phu trach ban PTDA
Giam déc Cong ty TNHH Mit Troi Cat Ba
2018- nay Tap doan Sungroup Trudng ban PTDA ving Déng Béc
Pho Téng Gidm d6¢ Tap doan Sun Group

¢. Ong Dao Thanh Binh — Ké Toan Truéng

- Hovatn Dio Thanh Binh

- Gidi tinh: Nam

- Ngay sinh: 01/10/1975

- Noi sinh: Hai Phong

- Quédc tich: Viét Nam

- Trinh d¢ chuyén mon: Thac Si

- Chirc vu dang nim giir tai cong ty: Ké Toan Trudng

- Qua trinh cbéng tac va (cac) chirc

vu dang nam giir:

Thaoi gian Pon vi cong tac Chire vu
2008 - 2011 Céng ty TNHH Phuéc Hong Phé Giam ddc
2011 - 2015 gi’i';i:tyogHH SX Lopxe Trudng phong
2015 — 2017 §:§fgty 4P Election Trang Dué Hai Truong Phong
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Thei gian Don vi cong tac Chirc vu

2017 - nay Cong ty TNHH Mat Troi Cat Ba Ké Toan Truong

5. Hoat Pong Kinh Doanh Chinh Va Cic Dr An Pang Trién Khai Ciia Td Chéc Phat Hanh

Du lich nghi duéng, vui choi giai tri, bit dong san cao cip va du tu ha tAng s& 2 mot trong nhing huémg di
chinh va 14 hoat d6ng kinh doanh ma Té Chic Phat Hanh muén phét trién trong thoi gian t6i. Hién tai, T
Chire Phat Hanh dang trong giai doan trién khai du tw xay dung Dy 4n Xay dung tuyén Cap treo Cat Hai —
Phu Long , Dy 4n Xay Dung tuyén cap treo Phii Long—Cat B3, Dy 4n Vinh Pdng Hb tai Thanh phd Hai
Phong.

Cdc duw dn chinh dang trién khai ciia Té Chirc Phdt Hanh:

5.1. Dy 4n tuyén Cip treo Cit Hai — Phit Long (“Dw An Tuyén Cap Treo Cat Hii — Phii Long”)
»  Gidi thi¢u chung

Du An Cép treo Cat Hai — Phi Long x4y dung tuyén cap treo 03 day dai 3.955 mét véi téng vbn ddu tw hon
2.200 ty ddng. Dia diém xay dyng du 4n thudc x3 Pdng Bai va xi Phi Long, huyén Cat Hai, Thanh phé Hai
Phong véi tong dién tich dit sir dung hon 20 ha.

» Muc tiéu cia dw dn

 Diu tu xdy dung Tuyén cép treo 3 ddy, bdi d3 xe trén dao Cat Hai, Ct Ba thudc huyén Cat Hai theo
huéng quy hoach téng thé dugc duyét, khai théc tiém nang du lich dio Cat Ba, phét trién theo hudng sinh
thai thong minh;

e Phyc vu van chuyén khach du lich dén Phii Long, dao Cét Ba, thay thé cho hinh thirc van chuyén bing
dudng bién (tau, thuyén, pha);

*  DPau tr xdy dung Bai d6 xe phuc vu nhu cdu d3 xe khach du lich khi dén tham quan tai dy an;

e G6p phén lam s6i dong thém hoat dong thuong mai dich vu du lich ¢ khu vuc. Pong gép vao sy phét
trién kinh té xa hoi ctia thinh phd Hai Phong théng qua cac khoan thué, tao cong in viéc lam én dinh cho
mét luong 16n lao dong dia phirong khi du 4n trién khai di vao hoat déng,
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» Vitridwdn

Dur an c6 vi tri tai xa Déng Bai, xd Phu Long, Huyén Cat Hai, dao Cat Ba, Thanh phé Hai Phong.

» Quy mé di dn

- Xay dung Tuyén cap treo 3 day ndi diém di Cat Hai va diém dén Pht Long, c¢6 chiéu dai 3.955 m vdéi
cong nghé hién dai. iy la tuyén cp treo vugt nhip 16, v6i 04 tru cap, cé cong suit 16n nhét thé gisi
4.500 khéch/gio véi 60 cabin nhu mét chiéc xe buyt nho, cé sirc chia téi 30 khach. Thai gian hanh
trinh tuyén 13 9 phut.

- Toan bd pham vi ldp du an v6i tdng dién tich 204.396 m2 bao gém khu ga di, bii d6 xe tai xi Ddng
Bai — dao Cat Hai, khu ga dén tai xa Phu Long — ddo Cat Ba

- Toan tuyén cé 2 tru d& giita tuyén (c6 chiéu cao T2=173m va T3=202m) va 2 tru d& phia truéc nha Ga
di, ga dén (c6 chidu cao T1=39,4m va T4=85,5m). V&i dién tich xdy dung 4 tru cap tir T1 dén T4 la
23.622 m2. :

- Pham vi dién tich hanh lang tuyén cép treo 14 116.250 m2.

A 14 A + £ - ’
» Tong mirc ddu tu dy kien cia Dy dn:

Bon vi: 1.000.000 dong

NOI DUNG Gia tri trwée VAT Gi tri sau VAT
v VAT i
Téng mirc diiu tw dwr dn 1.845 176 2.374
Chi phi x4y dung 705 71 776
Chi phi thiét bi 1.054 106 1.160
Chi phi dat va GPMB 80 80
Chi phi tur vén, quan ly dy an, phi khac 55 6 61
Chi phi du phong 75 7 82
Lii vay trong thoi gian xay dung 185 185
Vén luu dong 30 30

» Tién dg trién khai, khai thdac di kién:

- Dy an d3 hoan thanh va dua vao hoat dong ngay 6/6/2020
- Mot sb hinh anh vé du 4n:
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> Hoé so phdp Iy chinh:
Hién tai, hd so phap ly cuia Dy an bao gém:

- Quyét dinh sb 1878/QD-UBND ngay 24/7/2017 cia UBND Hai Phong vé viéc phé duyét chi truong
dau tu du 4n xdy dung tuyén c4p treo Cat Hai - Phi Long;

- Quyét dinh s& 1259/QD-UBND ngay 08/9/2017 ciia UBND huyén Cat Hai vé viéc phé duyét Quy
hoach chi tiét ty 1 1/500 du 4n xdy dung tuyén cép treo Cat Hai - Phi Long va Diéu 1& quan ly theo d
an quy hoach;
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Quyét dinh sé 2348/QD-UBND ngay 08/9/2017 ciia UBND thanh phé vé viéc phé duyét béo cdo danh
gia tic dong mm truomg dy 4n x4y dung tuyén cap treo Cat Hai - Phu Long;

Quyét dinh s6 3650/QD-UBND ngay 29/12/2017 cia UBND TP vé& viéc cho Cong ty TNHH Miit troi
Cét Ba thué dit dé thuc hién Dy 4n xay dung tuyén cap treo Cat Hai - Phu Long tai Huyén Cat Hai;
Gidy chimg nhan thim duyét thiét ké vé PCCC s6 878/TD-PCCC-P6 ngay 29/6/2018 cia Cuc PCCC
va CNCH véi Cong trinh Nha ga dén va nha ga di Cat Hai - Phu Long, thuge dy an Cap treo Cat Hai -
Phu Long;

Céng vin s6 1902/TTg-CN ngay 28 thang 12 nam 2018;

Thong béo sb 91/HDXD-QLDA ngay 1/2/2019 vé két qua tham dinh thiét ké co so ha ting k¥ thuat dy
an tuyén cap treo Cat Hai - Phu Long;

Thong béo s6 188/HDXD-QLTK cia Bo Xay dung ngay 29/3/2019 vé két qua thdm dinh thiét ké ha
tang ky thuat

Céng van sb 151/TC-QC ngay 12/4/2019 ciia Cuc Tac Chién v& viéc chap thuan d6 cao tinh khong xay
dung cong tr1nh

Gidy phép s6 01/GPXD ngay 6/6/2019 cia UBND thanh phé viv Cap phép xay dvng dy an Cat Hai -
Phu Long.

Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyén s& huu nha & va tai san khac gn lién véi dét s6 CT 504 849
do Uy Ban Nhan Dén Thanh Phé Hai Phong cip ngay 20/4/2020 cho dién tich 204.395,5 m2 lién quan
to1 du 4n céap treo Cat Hai — Phu Long.

Cic thii tuc phap Iy dang trién khai:

Thyc hién céc thi tuc cin thiét theo quy dinh cta Phap ludt va yéu cAu cia UBND Thanh phd Hai
Phong dé UBND Hai Phong hoan tat thi tuc cdp nhat va xin diéu chinh quy hoach tuyén cap treo Cat
Hai - Phi Long, quy hoach chung xay dung khu kinh té Pinh Vii-Cat Hai va quy hoach chung thanh
phé Hai Phong theo cong van chap thuan sé 1902/TTg-CN ngay 28 thang 12 nam 2018, Thi Tudng
Chinh Phi.

Tién d6 thyuc hién thyc té cia dir an cap treo Céat Hai-Phi Long phy thude vao viéc Tha tuong Chinh
phti phé duyét diéu chinh cac quy hoach nay.

5.2. Dur 4n xiy dung tuyén cap treo Phu Long - Cat Ba (“Dy An Cap treo Phii Long — Cat Ba”)

» Gioithiéu chung

Dy 4n gdbm 1 tuyén cap treo 1 day ndi diém di Phd Long va diém dén Khu trung tdm giai tri va du lich thi
trin Cat Ba.
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» Vitridudn

Toan bd pham vi lap dy an véi téng dién tich 48.684 m2 bao gf‘“)m cac khu nha ga tai xd Hién Hao, khu nha
ga tai x4 Xuan Dam, khu nha ga dén tai thi trdn Cét Ba, dao Cat Ba.

» Quy mé du dn

- Téng mirc dau tu gin 3000 ty ddng véi chidu dai 15.600 mét, gdm 3 tuyén:
v" Phd Long - Hién Hao: dai 5,548 m véi cong suét tdi da 4000 khach/gio véi 204 cabin (10
ngudi/cabin). Hanh trinh tuyét 13 15 phut;
v Hién Hao > Cét Dén: dai 4,532 m véi cong sudt ti da 4000 khach / gi véi 173 cabin (10
ngudi/cabin). Hanh trinh tuyét 1a 12 phat;
v Cat Pdn > Cat Ba: dai 5,519 m voi cong suat t6i da 4000 khach / gior v6i 202 cabin (10
ngudi/cabin). Hanh trinh tuyét 13 15 phiit;

» Tién dj trién khai, khai thic D dn di kién:

- Tong dién tich da hoan thién cong tac gidi phéng mit bang 13 2,6 ha vé6i sb tién da chi tra la gan 10 ty
dong,

- Phén dién tich con lai khoang 2,26 ha chi yéu thudc khu vuc cang ca Cat Ba;

- Du kién hoan thanh cdng tac giai phong mat bing va trién khai dau tu xdy dung trong QII1/2020.

> Ho so phdp Iy ciia Dir dn:
Hién tai, hé so phap 1y ciia Du 4n bao gdm:

- Quyét dinh chu truong dau tu s6 2639/QD-UBND ngay 11/10/2017 cua UBND thanh phé;

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 duogc phé duyét ngay tai Quyét dinh sé 166/QD-UBND ngay 02/3/2018
cua UBND huyén Cat Hai;

- Quyét dinh sb 3325/QD-UBND ngdy 04/12/2017 cua UBND thanh phd phé duyét Bio céo danh gia tac
dong moi truc‘mg,

- Vin ban s6 743/PCCC&CNCH ngay 13/6/2018 ctia Cuc CS PCCC va CNCH v/v gop v vé PCCC dbi
vé6i hé so TKCS du 4n xay dung tuyén cap treo Phu Long - Cat Ba;

- Céng vian sé 42/SXD-TTXTPT ngay 21/06/2018 cia S¢ Xdy Dung TP v/v théng bao két qua thdm
dinh TKCS du 4n xay dung tuyén cép treo Phu Long - Cat Ba.

18




S.3.

Dir 4n Bén thiiy ndi dia vinh Péng H6 (“Dy An Vinh Dong H5”)

»  Gidi thiéu chung vé Die An Vinh Déng Ho

Du 4n duge ddu tu x4y dung nhidm muc dich phuc vu céc tau khach khi d& bo bén tau trung tdm, phuc vu van
chuyén khéch ndi bd ciia Cong ty khi khong sir dung tuyén cap treo tir Cat Hai dén Cat Ba, xay dung Bai d6
xe phuc vu nhu cau d6 xe khach du lich, khach ndi bd va gop ph?m hoan thién co sd ha tﬁng dé phat trién du
lich Nghi dudng sinh théi cao cAp, vui choi giai tri trén dao Cat Ba.

» Vitridiwdn

Dia diém xay dung thudc vinh Dng Hb - dio Cat Ba — huyén Cat Hai — Thanh phd Hai Phong.

¥» Quy mé du dn

Téng dién tich dur kién dau tu, trién khai x4y dung du an 12 17.764 m2, tong mitc dau tu khoang 91 ty

dbng, voi chiéu dai va chidu rong bén nhur sau:

v Bén tau canh ngim, tau cao téc tai khu viee Dong H dugce xdy ding nhim phyc vy khéch ndi bo
cua Tap doan, cé quy mo bén tiu vai chiéu dai 115 m, rong 19 m, dién tich 1.751 m2;

v XAy dung cac hang muc nha chd, bidi xe, ha tAng giao thong, canh quan, ... c6 dién tich 3.800 m2

» Tién dé trién khai, khai thdc Dy dn die kién:

D4 hoan thanh Giai doan I cua dy an.

> Ho so phdp Iy ciia Dy dn:

Hién tai, hd so phép Iy ciia Dy 4n bao gdm:

Quyét dinh sé 3000/QD-UBND ngay 7/11/2017 cia UBND thanh phé vé viéc Quyét dinh chi truong
dau tr du 4n Bén thuy ndi dia Vinh Ddng Hb, thi trAn Cat Ba, huyén Cat Hai, thanh phé Hai Phong;
Vin ban s6 55/SXD-TTXTDT ngay 12/12/2017 cila S& Xay dung Hai Phong chap thufin tong mit
bing du 4n Bén thiy ndi dia Vinh Pong Ho;

Gidy xac nhin ding ky Ké hoach bao vé méi trudng s6 50/GXN-STNMT ngay 20/12/2017 cia So
TNMT Hai Phong ctia dir an Bén thuy néi dia Vinh Déng HS;

Gidy chtrg nhén thim duyét thiét ké v& PCCC s6 42/TD-PCCC - ngay 06/03/2018 cta Canh sat PCCC
Hai Phong;

Quyét dinh 2759/QB-UBND ngay 23/10/2018 cia UBND thanh phd v/v cho cong ty thué dat dé thuc
hién Dy 4n Bén thiy ndi dia Vinh DE’)ng H6;

Gidy phép xdy dung sé 09/GPXD ngay 09/4/2019 ciia S& Xay dung v/v cip phép xdy dung Dy 4n Bén
thity ndi dia Vinh Pong Hd.

6. Tinh Hinh Tai Chinh Ciia Té Chirc Phat Hanh
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6.1. Tém tit m§t s6 chi tiéu tai chinh co ban

Cic chi tiéu chii yéu vé két qua hoat dong san xuit kinh doanh

Pon vi: Ty VND
Chi tiéu 31/122017 31/12/2018 31/12/2019
Téng gia tri tai san 783 1.230 2.279
Vén chi so hitu 750 757 766
Loi nhuan sau thué 0 7 8
Hé s6 No/V6n chi s& hitu (1an) 0,044 0,625 1,97
(To}f)suat Loi nhuén sau thué/Von chu sé¢ hiru binh quén 0.0 0.9% 1%
0

(Nguon: BCTC kiém todn niim 2017, 2018 va 2019 ciia Cong ty TNHH Mgt Troi Cdt Ba)

Tinh dén 31/12/2019, téng tai san ciia Céng Ty dat hon 2.279 "ty ddng, tang manh so vdi tai thoi diém cudi
nam 2018 do tang manh khoan muc chi phi xdy dyng co ban d& dang. Trong ndm 2019, Céng Ty tiép tuc ddy
manh thi céng dé dua dy 4n cAp treo Cat Hai — Phii Long di vao van hanh trong nim 2020. Tinh dén
31/12/2019, lgi nhudn sau thué cia Cong Ty 1a 7,8 ty ddng, 14 14i chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan
muc ¢ gde ngoai té cudi ky.

6.2. Tinh hinh thanh toan cic khoin ng dén han ciia T6 Chirc Phat Hanh

Td Chirc Phat Hanh da phat hanh 01 trai phiéu tri gia 400 ty vao ngdy 26/11/2019 va 01 trai phiéu tri gi 368
ty vao ngy 01/04/2020. Hién T Chirc Phat Hanh dang tra ng gdc va ldi cho cac trdi phiéu nay ddy du va
ding han.

Cac khoén ng vay cila T6 Chirc Phét Hanh déu duge thanh todn ddy da va dung han trong nhimg nim qua.
Cac nghia vu no khac nhu: phéi tra nguai ban, phai tra cong nhén vién, phai tra phai ndp khac dugc Cong Ty

thanh toan diing han va ddy du.

Tong du ng vay clia Cong Ty dén 31/12/2019 nhu sau:

Ponvi: Ty ¥ND
Chi tiéu Nim 2017 | Niim 2018 | Nim 2019
Vay va ng thué tai chinh ngén han 0 375 1.039
Vay va ng thué tai chinh dai han 0 0 400
Tong khoin vay 0 375 1.439

(Nguon: BCTC kiém todn ndm 2017, 2018 va 2019 ciia Céng ty TNHH Mt Troi Cét Ba)

6.3. Tinh hinh ngp ngén sich Nha nuéc:

Céc loai thué, bao hiém phai ndp theo luat dinh da dugc TS Chirc Phat Hanh thuc hién ké khai theo déng cic

quy dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué dung han.

Theo Bang cin d6i ké toan trong BCTC kiém todn dén hét ngay 31/12/2019, tdng thué va cac khoan phai ndp

Nha nude tai ngay 31/12/2019 ctia TS Chirc Phat Hanh la 60,649 ty Ddng

Ponvi: Ty VND
Thué va cic khoan phai njp Nha nwéc Niim 2017 | Niam 2018 | - Nam 2019
Thué GTGT 0 0 0
Thué TNDN 0 1,60 0
Thué khéc 0 0 60,648
Téng cong 0 1,60 60,649
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(Neudn: BCTC kiém todn ncim 2017, 2018 va 2019 ciia Céng ty TNHH Mgt Troi Cat Ba)

6.4. Nhirng nhén t6 anh hwéng dén hoat d9ng kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh

Kho khin

Vi nganh nghé kinh doanh chinh 14 vui choi giai tri, khé khan tryc tiép clia T Chirc Phat Hanh dén tir viéc
canh tranh cliing nganh v&i cac du an vui choi giai tri khac trong ciing khu vye. Vé6i viée Céat Ba dang din tro
nén phd bién hon véi du khach trong va ngoai nuée, sé lugng cac dy 4n du lich vui choi gidi tri ciing ngay
cang tang khién viéc canh tranh trong nganh ngdy cang khéc liét hon. Trong quy I nim 2020, sy bung phat
ciia COVID-19 bt dau tir Vi Han, Trung Quéc da din dén viéc hang loat cac quéc gia thuc hién bién phap
déng cira véi khach du lich va cach ly xa héi dé chin ding bénh dich. Nhung bién phap niy c6 nhiing tic
dong nang né dén nganh du lich, vui choi giai tri khap thé gigi trong d6 Viét Nam ciing khéng phai ngoai 1¢.
Hién dich bénh da phin nao dugc kiém soat & mot s§ nude chiu A va chau Au tuy nhién thoi diém mé cira
lai ciia céc nudc van chua duge xdc dinh 16 rang. Tuy nhién véi wu thé vé dia diém dy an doc nhét, dau tu

xay dung co s& ha tAng 16, kinh nghiém quan ly, di ngii nhan sy véi trinh d§ chuyén mén cao cap va dich

vu chuyén nghiép, Té Chirc Phat Hanh c6 nhiéu co hdi dé tang trudng trd lai sau khi djch bénh két thise.

Thuan lgi

Tang trudng du lich dén Cat Ba trong nam 2019 di c6 nhing budc ting trudng 4n tugng so vai céc nim
truge. Trong ndm 2019, kinh té-xa hoi cua Thanh phé tiép tuc c6 budc phat trién 16m: trong 10 thang dfiu nim
2019 chi riéng Cat Ba di don hon 2,6 trigu luot khach, dat 97% ké hoach 2019 va virot luong khach dén ca
nam 2018. Viéc Cat Ba dang nhan dugc cac dong vén ddu tur 16n da tao diéu kién phat trién kinh té x4 hoi, du
lich, tac ddng tich cwc dén thi trudmg bét dong san nghi dudng clia Cat Ba ndi riéng va thanh phé Hai Phong
ndi chung.
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II1.

THONG TIN VE DQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Phdn HI - “THONG TIN VE DOT PHAT HANH TRAI PHIEU” tink bay thong tin so b6 vé dgt phat
hanh trdi phiéu va cdc diéu khoan va diéu kién cua Trdi Phiéu. Cdc didu khodn va diéu kién ddy du
ciia Trdi Phiéu (sau ddy goi o “Cdc Diéu Kién Trdi Phibu”) dwoc quy dinh trong Phy luc I cia hgp
dong dai dién ngudi s hitu trdi phiéu sé 02/2020/BHA/CBS-TCBS sé dugc ky két giita Cong ty C6
phdn Chimg khodn Ky thiwong véi tie cdch la t6 chirc dai dién nguoi sé hitu Trdi Phiéu ban diu (sau
ddy goi la “Pgi Dign Nguwii S¢ Hitu Trdi Phiéu”) va Té Chire Phdt Hanh (sau ddy goi la “Hop Déng
Pai Dién Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu”).

Trdi Phiéu, sau khi dugc phdt hamh, sé dwoc ding ky va luu ky tai 16 chire dang ky va luu ky (sau ddy
goi la “Pai Ly Ding Ky Va Luu Ky") trén co sé hgp dong dai Iy ding k¢ va heu ky s
02/2020/A4/CBS-TCBS ky giita Pai Ly Diang Ky Va Luu Ky va T6 Chirc Phdt Hanh (sau ddy goi 1a
“Hgp Dong Dai Ly Ding Ky Va Luu Ky"). Pai Ly Ding Ky Ve Luu Ky ban ddu sé I Cong ty Co
phdn Chimg khodn K thuong.

Trdi Phiéu s& diege béo dam bdng cdc tai san bao dam duwgc xdc dinh dudi ddy. Chimg nao con bat ky
Trdi Phiéu nao dang Tieu hanh, s€ luén c6 mét 16 chirc dwoc lua chon lam 6 chire nhdn va quan ly tai
san bao dam (sau ddy goi la “Té Chiec Nhiin Tai Sin Bio Dam”) nhim dgi dién cho tdt ca Nguoi S¢
Hitu Trdi Phiéu, hanh dgng nhén danh, thay mdt va vi lgi ich cua 18t cé Nguoi S¢ Hiru Trdi Phidu vé
mgi khia canh lién quan dén tai san bdo dam. TS Chirc Nhdén Tai San Ban Ddu ban ddu sé la Ngin
hang TMCP Ky thuong Viét Nam. Viéc bao dam sé duoc quy dinh trong hop dong quan Iy tai san bao
dam va cdc hgp déng/thoa thudn bao dam co lién quan (goi chung la cde “Hop Pong Bio Pim”).

16 Chirc Phat Homh sé chi dinh mot 16 chire thuc hién vigc quan Iy cdc tai khoan lién quan dén Trdi
Phiéu (sau ddy goi la “Té Chirc Quan Ly Tai Khodn”) trén co s¢ hop dong qudn Iy tai khoan ky giita
T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan va T6 Chitc Phdt Hanh (sau ddy goi la “Hop Péng Quin Ly Tai
Khodan"). T6 Chirc Quan Ly Tai Khoan ban déu sé I Ngdn hang TMCP Ky thuong Viét Nam.

Ngoai Cdc Diéu Kién Trdi Phiéu, Trdi Phiéu con chiu sy diéu chinh cua Hop D&ng Dai Dién Nguoi So
Hitu Trdi Phiéu, Hop Déng Dai Ly Ddang Ky Véa Luu Ky, Hop Pong Quan Ly Tai Khodn cdc Hop
Déng Bao Dam va cdc vén kign khde co thé diegc ky két (goi chung la “Viin Kién Trdi Phidu”). Phu
thugc vao viéc Té Chirc Phdt Himh dép vmg cdc diéu kién phdt hamh nhu trinh bay dwci ddy, cde Vin
Kién Trdi Phiéu sé dwgc ky két/phdt hanh nhim muc dich phat hanh Trdi Phiéu. Bén sao céc Vin Kién
Trdi Phiéy dwgc luu gitr tai dia chi néu dwdéi ddy ciia cdc 16 chikc tham gia dot phdt hanh dé nha déu te
nghién cuu trong gio hanh chinh. Nha ddu tw trdi phiéu cdn nghién ciru kj cdc Van Kién Trdi Phidu
frudc khi dua ra quyét dinh mua Trdi Phiéu hay khong.

CAN CU PHAP LY CUA PQT PHAT HANH:

Nghj dinh sb 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nam 2018 cia Chinh phi v& phat hanh trdi phiéu
doanh nghiép (“Nghj Dinh 163”)

Bién ban s6.1%/2020/BBH-HDTV-CBS ngayiS./}/2020 ciia Hoi ddng Thanh vién cia Té Chirc Phat
Hanh théng qua viéc phét hanh trai phiéu doanh nghiép nim 2020;

Nghi quyét séXi%/2020/NQ-HDTV-CBS ngay 15/.3/2020 cia Hoi ddng Thanh vién ciia T4 Chirc Phat
Hanh théng qua viéc phat hanh trai phiéu doanh nghiép nim 2020;

VIEC DAP UNG CAC DPIEU KIEN PHAT HANH TRAI PHIEU CUA DOANH NGHIEP (theo
quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh 163):

Piéu kién loai hinh doanh nghiép: Nghi Dinh 163 yéu cdu doanh nghiép phét hanh la cong ty cb
phin hogc cdng ty trich nhiém hiru han. V&i tu céch 1a cong ty trach nhiém hiru han, T chirc Phat
hanh dap mg diéu kién nay.
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Diéu kién vé thoi gian hoat déng: Nghi Dinh 163 yéu ciu doanh nghiép c6 thoi gian hoat déng t6i
thidu 1 (mdt) nam. V&i viée duoc thanh 1ap va hoat ddng tir nam 2016 theo Gidy chimg nhin dang ky
doanh nghiép s6 0201755057 do S& K& hoach va Pau tu thanh phdé Hai Phong cip lan dau ngay 14
thang 12 nam 2016, T Chirc Phat Hanh d4p (mg diéu kién nay.

Két qua hoat dong san xuit kinh doanh niim truwéc lién ké nam phét hanh (cin ctr theo bao cdo tai
chinh hop nhit di kiém toan do Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan nam tai chinh két
thic vao ngay 31/12/2019 cia Té Chirc Phat Hanh): vui long xem thong tin chi tiét tai Muc 6 “Tinh
Hinh Tai Chinh Cta Té Chirc Phat Hanh”.

S6 lwgng nha diu tir ding ky mua trai phifu cia dogt phat hanh: dugi 100 (mét tram) nha dau tu,
khong ké nha diu tr chirng khoan chuyén nghiép.

Phuong 4n phat hanh Trii Phiéu dd dwge phé duyét tai: Nghi quyét s@l%/2020/NQ-HPTV-CBS
ngay 19372020 cua Hoi ddng Thanh vién Té Chirc Phat Hanh. :

Tinh hinh thanh toin cic khodn n¢ trii phiéu dén han trong 03 (ba) nim lién ké truéc dgt phat
hanh Trai Phiéu: T Chirc Phat Hanh da phat hanh 01 trai phiéu tri gia 400 ty vao ngay 26/11/2019
va 01 trai phiéu tri gia 368 ty vao ngay 01/04/2020. Hién T4 Chirc Phat Hanh thanh toan diy dii va
ding han ng gbc va lai cia céc trai phiéu nay.

Viéc dap @ng cac ty 1€ an toan hoat djng theo quy dinh phap luit: khong ap dung.

Hop dbng bao linh phat hanh sb 02/BLPH/TCBS—CBS ky ngayd./}/2020 giita T6 Chirc Phat Hanh
va Cong ty C6 phin Chimg khoan K§ Thuong véi tir cach la Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh theo hinh
thirc c6 ging tdi da.

MUC DPiCH CUA PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Toan bd sé tién thu dugc tir dot phat hanh Trai Phiéu s& duge sir dung vao muc dich sau:
Tang quy mé vén hoat ddng; va/hoic

Thuc hién cac chuong trinh, dy an diu tu cia Té Chirc Phat Hanh.

TONG GIA TRI TRAI PHIEU DU KIEN PHAT HANH:

Téi da 300.000.000.000 VND (Ba tram ty dong), twong dwong sé lugng Trai Phiéu dugc phét hanh 13
3.000.000 (Ba triéu) Trai Phiéu.

MOT SO PIEU KIEN, PIEU KHOAN CUA TRAI PHIEU (theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s&
163/2018/ND-CP vé phét hanh trai phiéu doanh nghiép)

Ky han trai phiéu: 3 (ba) nim,
Ménh gia: 100.000 Bdng (Mot tram nghin Pdng Viét Nam)/Trai Phiéu

Loai hinh trdi phiéu: trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chiimg quyén, c6 bio dam béng tai san,
dwoc bao lanh thanh toan va khong phai 13 ng thir cdp cia T Chirc Phat Hanh

Hinh thirc trai phiéu: cac Trai Phiéu dugc phat hanh duéi hinh thirc bit toan ghi sé
Du kién 13i sut danh nghia:
(i) Lai sudt cia Ky Tinh Lii ddu tién 1a 9% (chin phdn trdam)/nam; va
(i)  Lai sut cta 03 (ba) Ky Tinh LAi sau Ky Tinh Lii dau tién 1 tdng cia 2,45% (hai phy bén
muoi lam phin tram)/ndm va Lai Suit Tham Chiéu; va

(iii)  Li suit cho cac Ky Tinh Lai con lai: bing tdng cia 4,5% (bon phdy ndm phan trém)mim va
L3i Sudt Tham Chiéu.
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Trong dé,

“Lai Suat Tham Chiéu” 12 13i suét co so ap dung cho khach hang doanh nghiép ciia Khéi ngan hang
ban buén 4p dung dbi véi cac khoan vay trung han bang Dong Viét Nam c6 13i suét tha ndi véi ky dinh
gia 03 (ba) thing/lin do Ngén hang Thuong mai C6 phin K§ Thurong Viét Nam cong b6 vao (va trudc
thoi diém 11:00 gid sang) Ngay X4c Pinh Lai Suét cia K Tinh Lai dé.

“Ky Tinh Lai” ¢6 nghia 1 mdi thdi han kéo dai 3 (ba) thang lién tuc tir Ngay Phat Hanh dén Ngay
Péo Han. Dé tranh nham 1n, ngay két thic mét Ky Tinh Lii ciing 14 ngay bt diu cua Ky Tinh Lai tiép
theo.

“Ngay Thanh Toan Lai”, d6i v6i m3i Ky Tinh Lai, 1a ngay cudi cing ciia mdi Ky Tinh Lii do.
“Ngay Xdc Dinh Lai Suit”, di voi mdi Ky Tinh Lai sau Ky Tinh Lai dAu tién, [a Ngay Lam Viéc thit
11 (mudi mét) trude ngay dau tién cia Ky Tinh Lai do.

Thanh toan géc: Gdc Trai Phiéu dugc thanh toan vao Ngay D4o Han (trir trudng hop Trai Phiéu duoc
mua lai trude han, mua lai trirge han dinh ky hodc mua lai bét budc phit hop voi cac diéu khoan va didu
kién twong img ciia Trai Phiéu).

NGAY PHAT HANH DU KIEN:

Ngay phat hanh la ngay Trai Phiéu diu tién duoc thanh toan, di kién 1a ngay1Q/8./2020.

Thoi gian phan phéi Trai Phiéu du kién: trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Phat Hanh.
PHUONG THUC PHAT HANH: béo lanh phat hanh trai phiéu theo hinh thirc ¢ géng t3i da.
CAC TO CHUC THAM GIA PQT PHAT HANH:

T4 chirc bao lanh phat hanh: Cong ty C6 phan Chimg khoan K§ Thuong.

Pai ly dang ky va luu ky: Céng ty C6 phan Chimg khoan K¢ Thuong.

T4 chirc nhan tai san bao dam: Ngén hang TMCP K¥ thurong Viét Nam.

T& chirc quan 1y tai khoan: Ngan hang TMCP K¥ thwong Viét Nam.

Dai dién nguoi sé hitu trdi phiéu: Cong ty C6 phan Chimg khoén K§ Thuong.

Té chirc tu van luat: Cong ty Luit TNHH Québc té Viét Nam (VILAF — Hong Dirc)

QUYEN CUA NHA PAU TU SG HU'U TRAI PHIEU
Nha déu tu s& hira Trai Phiéu (“Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu”) c6 cac quyén sau:

Dugc Té Chirc Phat Hanh thanh toan ddy di, dang han géc, 14i Trai Phiéu khi dén han va dam bao viéc
thuc hién cac quyén kém theo (néu ¢d) theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu;

Trir trudng hop bi han ché giao dich theo quy dinh vé phét hanh trai phiéu riéng 1é, dugc dung Trai
Phiéu dé chuyén nhugng, cho, tang, dé lai, thira ké, chiét khdu va sir dung Trai Phiéu 1am tai san bao
dam trong céc quan hé dén sy va quan hé thwong mai theo quy dinh phap luat;

Ciéc quyén khac theo quy dinh cia céc Van Kién Trai Phiéu.
PHUONG THUC THUC HIEN QUYEN

Khoéng ap dung

CAM KET VE PAM BAO
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Hinh thirc bao dam:

Bao lanh thanh todn: toan bd nghia vy thanh toan cua T4 Chirc Phat Hanh lién quan dén cac Trai Phiéu

duoc bao 1anh thanh toan bdi mot bén thir ba.

Tai san bao dam:

Tai san bio dam cua Trai Phiéu (“Tai San Bao Pam”) dy kién:

(a)  Céc bét dong san thudc Dy An Hoa Quy Déng No;

(b)  Toan bd phin vén gép (twong duong 100% vén dicu 1) cua Cong ty TNHH Mat troi Cat ba
thudc s& hitu cta céc thanh vién gop vén;

(c) Tai san thuéc Du An Tuyén Cép Treo Cat Hai — Phu Long;

(d) Cac tai san, quyén tai san b sung vi/hoic thay thé khac (ndu can thiét) thudc s& hiru cia TH
Chirc Phat Hanh va/hodc (cac) bén thir ba;

Trong &4,

“Dur An Hoa Quy D("ing No” ¢6 nghia 1a dy an Khu d6 thi ven séng Hoa Quy - Déng No theo Quyét

dinh chi truong dau tr sé 1909/QD-UBND ciia Uy Ban Nhan Dan thanh phé Da Néng ban hanh ngay

11 théng 05 nam 2018.

Pé lam rd, mot phﬁn hodc toan b Tai San Bdo Dam co thé duogc dung dé bao dam cho cac nghia vu

khac ciia Té Chirc Phat Hanh va/hoiic bén thi ba theo quy dinh tai Cac Pidu Kién Trai Phiéu.

Quyén loi ciia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu lién quan dén Tai San Bao Pam s& dugc dai dién boi Dai

Dién Ngudi S6 Hitu Trai Phiéu va TS Chirc Nhan Tai San Bao Dam. Céc quy dinh vé gia tri tai san,

thoi diém thé chip/cAm ¢ voi mbi loai Tai San Bao Pam, té chirc dinh gia, cach tinh, viéc chia sé Tai

San Bao Pam...sé& duoc quy dinh cu thé trong cac Hop Pdng Bao Dam va Hop Ddng Quin Ly Tai San

Bao Pam.

MUA LAI TRAI PHIEU TRUGC HAN, HOAN POI TRAI PHIEU

Mua Lai Triurde Han

Sau 12 (mudi hai) thang ké tir Ngay Phat Hanh, Té Chirc Phat Hanh c6 thé mua lai toan bd hofic mét
phén sb Trai Phiéu dang lwu hanh véi diéu kién Té Chirc Phat Hanh phai giri théng bao mua lai truée
han téi thiéu 30 (ba muoi) Ngay Lam Viéc. Chi tiét viéc mua lai s& theo quy dinh tai Cac Didu Kién
Trai Phiéu.

Mua Lai Trude Han Pinh Ky

Té Chirc Phat Hanh cé nghia vy mua lai trudc han mdt phin Trai Phiéu dinh ky theo quy dinh tai Cac
Pidu Kién Trai Phiéu.

Mua Lai Khi Khoéng Duy Tri Gia Tri Bao DPam Téi Thiéu

Trong trudng hop Téng Gia Tri Bao Pam thip hon Gia Tri Bao Dam Téi Thiéu, TS Chirc Phat Hanh
lia chon (i) bé sung Tai San Bao Dam theo quy dinh ctia Hop Pong Quan Ly Tii San Bao Pam hodc
(ii) mua lai Tréai Phiéu truc han. Néu Té Chirc Phat Hanh Iya chon mua lai Trai Phiéu thi viéc mua lai
nhur vy s& dugc thuc hién theo céc quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu.

Ngoai cac quy dinh trén day, cac trudéng hop mua lai khac thuc hién theo quy dinh tai Cac Piéu Kién
Trai Phiéu.

CAM KET CUA DOANH NGHIEP PHAT HANH TRAI PHIEU

Sir dung von tir cac dot phat hanh Trai Phiéu ding muc dich theo quy dinh tai Ban Cong B6 Thong Tin
nay va phuong an phat hanh trai phiéu da duoc cép c6 thim quyén phé duyét;
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Thanh toan day di, dung han géc, 1ai Trai Phiéu khi dén han va dam bao viéc thyc hién cac quyén kém
theo (néu c6) cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéuy;

Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thire, déy du ctia cAc thong tin di cong bb; va
Cac cam két khac theo quy dinh cila Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

NHA PAU TU MUA TRAI PHIEU Ty PANH GIA MUC PO RUI RO TRONG VIEC PAU TU
TRAI PHIEU, HAN CHE VE GIAO DICH TRAI PHIEU PUQC DAU TU VA TU CHIU
TRACH NHIEM VE QUYET PINH PAU TU CUA MINH

CAC DPIEU KHOAN VA PIEU KIEN KHAC:

Quy dinh chi tiét tai Cac Piéu Kién Tréi Phiéu va cac Vian Kién Trai Phibu.
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IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT PHAT HANH VA KE HOACH THANH
TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. K& Hoach Sit Dung Tién Tir Pot Phat Hanh

Vén huy dong dugc sau khi trir di cac chi phi phat hanh Trai Phiéu (néu cé) s& duge sir dung vao muc dich
sau:

- tang quy mé vdn hoat déng ctia T6 Chirc Phat Hanh; va/hodc
- thuc hién cac chuong trinh, du an dau tu trong linh vire du lich giai tri cia Tb Chire Phat Hanh

tai dao Cat Ba.

Thoi diém giai ngdn ngudn vén tir phat hanh Trai Phiéu: trong quy TIT va IV/2020.

2. Phuong Thirc Thanh Toan Géc Lii Cho Nha Pau Tw _

Té Chirc Phat Hanh du kién sir dung ngudn thu hop phap tir hoat dong kinh doanh ciia T6 Chire Phat Hanh,
ngudn thu tir hoat déng tai chinh va cac ngudn thu khac dé thanh toan tién 13i va tién gbc Trai Phiéu khi dén
han.
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V. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN DEN TRAI PHIEU

Ban trinh bay vé thué trong phdn nay dya trén ludt hién hanh tai ngay phat hanh Ban Céng B6 Théng Tin
nay va phu thugc vao bat ky thay doi vé ludt nao ma co thé cé hiéu luc hoi té dwoc ban hinh sau ngéy phdt
hanh Ban Céng Bo Thong Tin. Nhifg ndi dung tém tdt duéi ddy khdng phdi la nhimg phén tich c6 tinh toan
dién vé cdc diém cdn heu Y vé thué co thé anh hweong t6i quyét dinh mua, so hivu hodc ban Trdi Phiéu va
khong nham muc dich giai quyét cdc van dé vé thué déi voi tat ca cdc Nha Ddu Tu, mot s6 Nha Bdu T (nhu
nguoi moi gici chumg khodn hodc méi gici mua ban hang hod) phai tudn theo cdc quy dinh riéng.

1.  Thué Thu Nhip Ca Nhén

Tai Viét Nam, thué thu nhap c4 nhin dugc diéu chinh bdi cic vin ban phép luét sau day:

- Luat Thué Thu Nhip C4 Nhan s6 04/2007/QH12 dugc Qubc Hoi nrde Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia
Viét Nam théng qua ngay 21/11/2007; Luat s6 26/2012/QH13 sira ddi, bd sung mot s& didu cia Lujt
Thué Thu Nhap C4 Nhan; va Luat s 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ludt sira ddi, bd sung mét sb
diéu ciia cac luat vé thué (goi chung 1a Lugr Thué Thu Nhdp Cd Nhan).

- Nghj dinh sb 65/2013/ND—CP ngay 27/6/2013 ctia Chinh Pha hudng din Lust Thué Thu Nhap Ca
Nhén; Nghi dinh sé 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 sira dbi, m6t s6 diéu tai c4c Nghj dinh quy dinh
vé thué va Nghij dinh s& 12/2015/ND—-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luét sira dbi, bd
sung mot sO diéu cua céc luat vé thué va sira ddi, bd sung mot sb diéu cia cac Nghi dinh vé thué;

- Théng tu 6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 ciia B Tai chinh huéng din thuc hién Luat Thué Thu
Nhip Ca Nhan;

- Théng tr s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cia B Tai chinh sira ddi, b sung mét sé didu cua
Théng tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong trr sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Théng tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Théng tr s& 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Théng tu sb 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tr sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Thong tw s& 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ctia B6 Tai chinh dé cai cach, don gian céc thu tuc hanh
chinh vé thué;

- Théng tr sd 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia BO Tai chinh huéng din Nghj Pinh sb
91/2014/ND—-CP ngay 1/10/2014 cia Chinh pha vé viéc sira d6i, bb sung mét sb diéu tai cac Nghi dinh
quy dinh vé thué;

- Théng tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia B Tai Chinh hudng dan thuc hién thué Gia trj gia
ting va Thué thu nhap ca nhin déi véi ca nhan cu tra cé hoat déng kinh doanh; hwéng dan thuc hién
mét s& ndi dung sira d6i, bd sung vé thué thu nhép ca nhan quy dinh tai lut sira dbi, bd sung mét sb

diéu cta céc luat vé thué sé 71/2014/QH13 va Nghi dinh sb 12/2015/NP-CP ngay 12/02/2015 cua

Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh luat stra dbi, bd sung mét s6 didu cua cac luat vé thué va sira dbi,
b6 sung mét sb didu cua cac Nghj dinh vé thué.
Can cir vao cac vin ban néu trén:
Thu nhap tir hoat dong déu tu ching khoan ciia nha du tu I c4 nhén la d6i twrgng chiu thué. Cu thé cic nha
dAu tu ca nhén s& phai np 5% thué thu dwoc tir tién 13i Trai Phiéu. Ngoai ra, thu nhip tir chuyén nhuong Trai
Phiéu cia nha dau tu 13 c4 nhan s& chju mirc thué 20% tinh trén thu nhap thudn tir viéc chuyén nhwong Tréi
Phiéu (trudng hop x4c dinh dugc gid mua) hoac chju mic thué 0,1% tinh trén gia ban Trdi Phiéu timg lan
(treong hop khéng xac dinh duoc gia mua). '
2. Thué Thu Nhip Doanh Nghiép
Vin ban phép luit huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhur sau:

- Ludt Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Luat sira dbi, bd sung mot sé didu
ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép sé 32/2013/QH13 ngay 19 théng 6 nim 2013; va Luat sb
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 lujt sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cc luat vé thué.
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- Nghi dinh sb 218/2013/NP—CP ngay 26/12/2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mdt sé diéu cfia Luat
Thué thu nhdp doanh nghiép va Luét sira dbi, bd sung mot s& didu cia Luat Thué thu nhdp doanh
nghiép; Nghi dinh s§ 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira ddi, bd sung
mét sé didu cua cac luat vé thué va sira dbi, bd sung mot sb diéu cua cac Nghj dinh vé thué.

- Théng tu sb 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014 huéng din thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP
ngay 26/12/2013 ciia Chinh phu quy dinh va huéng dan thi hanh luat thué thu nhap doanh nghiép.

- Théng tu s 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 v& viéc huéng din thuc hién nghia vu thué p dung ddi
véi t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhdp tai Viét Nam.

- Théng tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B6 Tai chinh sira d6i, bd sung mét sé diu ciia
Théng tr sé 156/2013/TT-BTC ngiy 06/11/2013, Thong tu sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Théng tu s& 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tr sb 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Thong tu sb 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tu s& 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Thong tu s 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 ctia Bo Tai chinh dé cai cich, don gidn cac thi tyc hanh
chinh vé& thué;

- Théng tw sé 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia Bo Tai chinh huéng din Nghi Dinh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ciia Chinh phu vé viéc sira dbi, bd sung mot s6 diéu tai cac Nghi dinh
quy dinh vé thué;

- Théng tr sb 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 clia B§ Tai chinh huéng dén vé thué gia trj gia ting va
quan 1y thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP ngiy 12 thing 2 ndm 2015 cta Chinh phua quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt stra ddi, bd sung mét sd diéu coa cac Ludt vé thué va sira ddi, bd sung mot sb diéu
cta cac Nghij dinh vé thué va sira d6i, bd sung mot sb diéu cila Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay
31/3/2014 cia B& Tai chinh vé héa dom ban hang héa, cung (mg dich vy;

- Théng tu sé 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ciia B Tai Chinh huéng din vé thué thu nhép doanh
nghiép tai Nghi dinh s 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh lust
sita d6i, bd sung mot sb didu cua cac luat vé thué va sira dbi bd sung mdt sb diéu clia cac Nghi dinh vé
thué va stra ddi, bd sung mot sé didu cia Thong twr s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014, Théng tur s6
119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia B Tai
Chinh.

Can cir vao céac van ban trén:
Doi véi nha dau tr la té chiec trong nuoc

Doanh nghiép ¢6 thu nhép tir 13i vay thi khoéan thu nhap nay duoc xac dinh la khoan thu nhép khac va ké khai
vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhip doanh nghiép. Tir ngay 1/1/2016, thué suit 4p dung la 20%, trix
truomg hop dugc wu dai vé thué sut.

Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khodn ciia doanh nghiép la thu nhip co6 duoc tir viée chuyén nhuong cd
phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va cic loai chirmg khoan khac theo quy dinh. Doanh nghiép ¢6 thu nhap tir
chuyén nhuong chimg khoan thi khoan thu nhép ndy dugc xdc dinh 13 khoan thu nhdp khac va ké khai vao
thu nhdp chju thué khi tinh thué thu nhp doanh nghiép. Tir ngay 1/1/2016, thué suét ap dung la 20%, trir
trudng hop dugc wu dai vé thué suét.

Déi véi nha dau tw la t6 chirc nude ngoai

Theo quy dinh phap luét vé nghia vu thué ap dung dbi v&i td chire, ca nhdn nude ngoai kinh doanh tai Viét
Nam hodc ¢6 thu nhép tai Viét Nam thi td chire nuéc ngoai kinh doanh cé co s& thuong tra tai Viét Nam
hodc khong ¢ co s thudng tra tai Viét Nam; ca nhin nudc ngoai kinh doanh la dbi tuong cur trd tai Viét
Nam hodc khong 1a dbi tugng cur tr tai Viét Nam doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhip phat sinh tai Viét
Nam trén co s& hop déng, thoa thuan, hoiic cam két giita Nha thdu nudc ngoai véi td chirc, ¢4 nhan Viét Nam
hodc giira Nha thdu nuéc ngoai véi Nha thiu phu nrée ngoai dé thyc hién mét phan cong viéc cia Hop déng
nha thiu thi 14 dbi twong chiu thué nha thiu.
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Theo quy dinh vé thué nha thau thi thu nhap tir 13i tién vay 12 thu nhap ciia bén cho vay tir cac khoan cho vay
dudi bat ky dang ndo ma khoén vay d6 c6 hay khong duge dam bao bang thé chip, ngudi cho vay d6 c6 hay
khéng dugc hudng loi tirc clia ngudi di vay; thu nhap tir [ai tién giri (trir 14i tién giri cda céc c nhan nguoi
nude ngoai va ldi tién giri phat sinh tir tai khoan tién giri d& duy tri hoat déng tai Viét Nam ciia co quan dai
dién ngoai giao, co quan dai dién cua td chirc québc té, td chirc phi chinh phu tai Viét Nam), ké cé cac khoan
thudng di kém 14i tién giri (néu c6); thu nhép tir 13i tra cham theo quy dinh cta cac hop dong; thu nhap tir Iai
trai phiéu, chiét khiu gia trai phiéu (trir tri phiéu thudc dién mién thué), tin phiéu kho bac; thu nhép tir Iai
chimg chi tién giri. Lai tién vay bao gdm ca cac khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo quy dinh cua hgp
dong.

Do vy, thu nhép tir l4i trai phi€u do tb chirc/cd nhan nudc ngoai nim giir s& chju thué nha thiu. Ty 18 (%)
Thué Thu nhép Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué d6i véi 1ai tién vay (14i trai phiéu) 1a 5%.

Ngoai ra, trudng hop té chirc/ca nhian nuéc ngoai chuyén nhugng trai phiéu thi 4p dung thué ty 16 (%) thué
Thu nhdp Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué déi véi hoat dong chuyén nhwong chimg khoéan (bao
goém chuyén nhwrong trai phiéu) 12 0,1%.

Trong trudong hop Hiép dinh Tranh danh thué hai 1dn c6 quy dinh khéc di va ¢6 lgi hon, c4c doanh nghiép
ndy cé thé 4p dung céc didu khoan cta Hiép dinh va thong bao cho bén Viét Nam vé viéc mién, giam thué
theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T6 Chirc Phat Hanh sg tién hanh khau trir thué thay cho nha thiu nudc ngoai. Tuy nhién Té Chirc Phat Hanh
¢ quyén, vao bét ky thoi diém nao va khéng phu thude vao phuong phép khiu trir thué, khéu trir thué véi
mirc cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha nude néu Té Chire Phat Hanh tin ring lam nhir vy theo ding quy
dinh cia phép luat. T6 Chirc Phat Hanh khong chju trach nhiém vé bét k¥ nghia vu thué nao cia cac nha diu
tu trdi phiéu tiém ning lién quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao v& viéc 4p dung phuong thizc khiu
trir thue.

3.  Thué Gia Trj Gia Tiing
Vin ban phap luat huéng din vé thué thu nhap doanh nghiép nhur sau:

- Luft Thué gia tri gia ting sb 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 va Luit sira d6i, bd sung mot sb
diéu cia Luat Thué gid tri gia ting s6 31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nim 2013; va Lust sé
71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira ddi, bd sung mdt sb didu cua cac luit vé thué; va luat sb
106/2016/QH13 ngiy 6/4/2016 lut sira ddi, bé sung mot sé diéu ciia Luat Thué gia tri gia ting, Ludt
thué tidu thu dac biét va Ludt quan ly thué.

- Nghi dinh s6 209/2013/ND—CP ngay 18 thang 12 nim 2013 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mgt s6 diéu Ludt Thué gia tri gia ting; Nghj dinh s8 12/2015/NP-CP ngay 12/2/2015 quy
dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bd sung mét s6 didu ciia cac luat vé thué va sira ddi, bd sung mot sb
diéu ctia cc Nghi dinh vé thué; Nghi dinh sb 100/2016/ND-CP ngay 1/7/2016 quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh mét s6 diédu cia Luat sira ddi, bd sung mét s6 diéu cia Luat Thué gia trj gia ting,
Luat thué tiéu thu dic biét va Luat quan Iy thué; Nghj dinh s6 10/2017/ND-CP ngay 9/2/2017 ban hanh
quy ché quan 1y tai chinh coa Tap doan Dién lyc Viét Nam va sira dbi, bd sung khoan 4 diéu 4 Nghj
dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2013,

- Théng tu s& 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 huéng din thi hanh Lu4t thué Gi4 tri gia ting va
Nghi dinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mét s6 diéu Luat thué Gia trj gia ting.

- Théng tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia B4 Tai chinh sita di, bd sung mot sb didu cua
Théng tu s& 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tur sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013,
Thong tr s& 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Théng tw sé 08/2013/TT-BTC ngay 10/1/2013,
Théng tu sé 85/2011/TT-BTC ngdy 17/6/2011, Théng tu sé 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va
Théng tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cia B Tai chinh d@é cai cach, don gian céac thu tuc hanh
chinh vé thué.
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- Théng tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 cia Bo Tai chinh hudng din Nghi Dinh
91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 clia Chinh phii v& viéc sira d5i, bd sung mot s didu tai cac Nghij dinh
quy dinh vé thué.

- Théng tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 huéng din vé thué gid tri gia ting va quan ly thué tai
Nghi dinh s 12/2015/ND—CP ngay 12 thang 2 nim 2015 cta Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh Luat
stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia cac Luat vé thué va sira dbi, bd sung mot sb didu cua cac Nghi dinh
vé thué va sira d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Théng tr s6 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cia|Bd Tai
chinh vé héa don ban hang héa, cung img dich vu.

- Théng tr s6 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 huéng din nghi dinh s 100/2016/ND-CP ngay
1/7/2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra di, bd sung mét s6 didu ctia Luét thué Gia
tri gia ting, Luét thué Tiéu thu dic biét va Luat quan ly Thué va sira d6i mot s6 diéu tai cac thon gtu vé
thué.

Theo quy dinh trén, hoat @ng chuyén nhugng chimg khoan va 13i cho vay khong thude déi twong chiu thué
GTGT. Theo d6, chuyén nhwrong trai phiéu va 13i trai phiéu s& khéng chiu thué GTGT.
Trong trudmg hop phép lut Viét Nam cé quy dinh ap dung thué gia tri gia ting d6i vdi viéc chuyén nhuong
Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 nghia vu thanh toan thué gia trj gia ting nay.
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VI. CAC YEU TO RUI RO

Nha ddu te tiém ndng nén cdn nhdc kj luéng cdc yéu 16 rii ro trinh bdy trong phdn ndy cimg véi nhiing
théng tin khdc dwoc cung cdp trong Ban Céng Bé Thong Tin trude khi dau tw vao Trai Phiéu. Khi mot hodc
nhiéu sw kién néu dwoi ddy xay ra cé thé gdy dnh hudng bdt loi dén hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai
chinh hodc két qua hoat déng cia Té Chire Phdt Hemh, va co thé anh hwdng dén kha niing thanh todn tién
goc va tién ldi cua Trai Phiéu. Nhitng vdn dé khdc va nhimg rii ro khdc ma Té Chirc Phdt Hanh hién chira
biét dén hodc cho I khdng quan trong va khdng dwoc trinh bay trong Bén Céng Bé Thong Tin ciing c6 thé
gdy dnh hueong bat lgi dén khoan ddu te vao Tréi Phiéu.

1. RiiRo V& Kinh Té

Thay ddi vé didu kign kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sich & Vigt Nam cd thé anh huwdng ding ké va
bdt lgi dén cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoat dpng kinh doanh va trién vong ciia Té
Chiic Phit Hanh '

Tét ca doanh thu cita Té Chirc Phat Hanh d&u phat sinh & Viét Nam, va toan b$ don vj phu thudc cia T
Chirc Phat Hanh déu dat tai Viét Nam. Té Chic Phat Hanh phu thude vao cac diéu kién kinh té, chinh tri,
phap 1y va chinh sach & Viét Nam ma cac didu kién d6 khac biét vdi cac diéu kién & cac nudce co nén kinh té
phat trién hon xét trén cac khia canh quan trong, bao gdm ca muc d5 can thiép ciia chinh phu, trinh d6 phat
trién, tbc do tang trudng, quan ly ngoai hdi, kiém soat luong va gia ca, va han ché dbi véi hang hoa xuét nhap
khéu. Mic dii ké tir cudi nhitng nim 1980 Chinh pht Viét Nam d thyc hién nhiéu bién phap chi trong dén
viéc sir dung tac dong thi truong dé cai cach kinh té, viéc giam s hiru Nha nude dbi voi tu lidu san xuét va
viée thiét 1ap bd may quan ly cai tién trong céc doanh nghiép, mét phin déng ké tu lidu san xuét ¢ Viét Nam
van thudc s& hitu cha Nha nudce. Cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
trién vong ctia TS Chirc Phat Hanh c6 thé bi anh hudng bét loi boi nhifng thay ddi chinh sach va bién phap
do.

Mic du nén kinh té Viét Nam di ting truong dang ké trong nhitng thap ky qua, ty 1¢ ting truong vin khong
ddng déu, ca vé mit dia Iy 14n giita cic nganh khac nhau ciia nén kinh té. Chinh pha Viét Nam da thyc hién
nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich ting trudng kinh té va huéng dan phan bd cac ngudn luc. Mot sb
trong céc bién phap nay c6 thé mang lai loi ich cho téng thé nén kinh t& Viét Nam, nhimg c6 kha ning tac
dong tiéu cuc dén TS Chirc Phat Hanh. Ching han, diéu kién tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia
Té Chirc Phat Hanh c6 thé bj anh hudng bt lgi béi viée tang 1ai suat cho vay dé kiém soat téc do ting truong
kinh té va lam phat. Céc bién phap d6 co thé 1am giam hoat dong kinh t& & Viét Nam, tir d6 c6 thé anh huéng
b4t lgi dén céng viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong cua T
Chirc Phat Hanh va ciing c6 thé 1am ting chi phi von vay ciia Té Chirc Phat Hanh, Hoic nhim thic déy nén
kinh té ciia mét dia phuong, chinh phi Viét Nam c¢6 thé c¢6 cac chinh sach wu dai cho céc dia phuong dé. Cac
chinh sach wu dii nay c6 thé tao 4p luc canh tranh 1én dja ban ma T Chirc Phat Hanh c6 thuc hién cc hoat
dong kinh doanh, tir 46 anh huéng dén két qua kinh doanh cta Té Chirc Phat Hanh.

Chinh phit Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh té Viét Nam va tao ra nhimg thay d8i quan trong vé chinh
séch, bao gébm ca vigc thay ddi v& co ché kiém so4t lwong va gia ca, quan 1y vén va ngoai hdi va han ché déi
v6i hang xuét khau va/hodc nhip khiu khién cong viée kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va trién vong ciia Té Chirc Phat Hanh c6 thé bi anh huéng bét loi tir nhitng thay ddi chinh sach
d6. Cu thé, véi ban chat kinh doanh cin vén ddu tr may moc thiét bi 16n ciia TS Chirc Phat Hanh, viéc thay
ddi vé co ché chinh sich quan Iy may méc thiét bi nhap khiu cta Chinh phi c6 thé din dén cac tac déng
trong yéu dén hoat dong kinh doanh cia T4 Chirc Phat Hanh. Ngoai ra viéc chinh phi thuong xuyén dua ra
cac chinh sach kiém soat mirc lirong tdi thidu cila ngudi lao déng cho timg viing ciing gién tiép lam ting chi
phi hoat dong va do d6 lam anh huéng dén két qua hoat déng kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh.
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Tinh hinh kinh té Viét Nam ciing anh huéng dang k& dén hoat dong kinh doanh cia Té Chirc Phat Hanh. Cac
yéu t da va c6 kha ning tiép tuc anh huéng bét loi dén nén kinh té Viét Nam bao gbm cédc nguy do bing
phat bénh dich do cac yéu 16 trong nudc hodc ngoai nuwde; bién dong ty gia; ty 16 lam phét cao va vide Ngan
Hang Nha Nuéc Viét Nam ting 13i suat; thay doi vé thué; cac thién tai, bao gém ca séng thin, hoéa Hoan, li

lut va cac tham hoa twong tr khéc; thay dbi gia dau; su phat trién vé chinh sich, chinh tri hogc kinh t&

khac &

Viét Nam hodc anh hudng dén Viét Nam. Ngoai ra, voi dic tha hoat déng kinh doanh ciia Té Chirc Phat

Hanh la vui choi gidi tri va nhu cau du lich chiu anh huéng trong yéu béi GDP/ diu ngudi va thu nh

ip binh

quén/ dAu ngudi, cac xu hudng kinh té toan cdu mang tinh tiéu cuc bao gbm khing hoang kinh té toan ciu

dan dén viéc dinh tré tang truong kinh té tai Viét Nam c6 thé gian tiép lam anh hudng dén két qua ho
kinh doanh cita TS Chirc Phat Hanh.

T6 Chirc Phat Hanh khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén sy phat trién cia nén kinh

at dong

té Viét

Nam trong twong lai. Mt dot suy thodi ctia nén kinh té Viét Nam c6 thé anh huang bét lgi dang ké dén cong

viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong ciia T Chizc Phat Hanh.

Miic dj lam phit cao & Viét Nam co thé anh huwdng bit lpi dén tink hinh tai chink va két qua hogt dong

kinh doanh ciia Té Chirc Phdt Hanh

Tir nim 2010 dén nay, trong bdi canh kinh té thé gi6i c6 nhidu bét én, san xuét trong nude gip nhidu kho

khin, Chinh phiz d4 tip trung chi dao quyét liét cac nganh, cic cdp thuc hién wru tién én dinh kinh t8
GDP Viét Nam da ting trudng tich cuc:

TANG TRUONG GDP CUA VIET NAM TRONG 11 NAM GAN DAY

(Tirndm 2008 d&n ndm 2018, don vi: %)

708 502

6,78 6,87
: 6,68
6,23 6,24
‘ 5,08 6,21

5,42

532 5,25

2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2077 2018 2019

Ngubn: Tong cuc Thiing ké

Nim 2013, GDP cta Viét Nam ting trudng 5,42% so v6i ndm 2012. Mirc ting trudng nay tuy thip he
tiéu dé ra 1a 5,5%, nhung cao hon mirc ting 5,25% ctia ndm 2012 va c6 tin hiéu phuc héi. Ty 1& lam ph
quan nim 2013 dat mirc 6,6%, thap hon mirc 9,21% cia nam 2012. Tiép da phuc hdi ting truéng ¢
kinh té, sang ndm 2014 GDP cua Viét Nam tang khoang 5,93% so v&i ndm 2013 va cao hon so véi m
cta Chinh phu dit ra la 5,8%. Trong khi d6 ty 1€ lam phat binh quan nam 2014 duogc kiém soat & mirc
Nén kinh té tiép tuc phuc hdi rd nét trong niam 2015, cu thé 13, ty 16 lam phat duge tinh bang chi sb §
diing (CPI) binh quan niam 2015 13 0,63% - mirc thip nhét trong vong 15 nim trd lai diy, ddng th

vi mo.

hn muc
at binh
Uia nén
uc tiéu
4,09%.
pid tiéu
o1 tang

truéng GDP ca nim ting 6,68% so vdi nim trudc, mirc ting cao nhét trong giai doan 5 nam tir 2011 - 2015.
Nam 2016 theo bdo cdo ciia Téng cuc Théng ké GDP ca nam tang 6,21% so v&i nam 2015 trong khi mire lam
phét binh quén ci nam tang 1,83% so véi binh quédn ca nim 2015, thip hon nhiéu so véi gidi han muc tiéu
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5% ma Qudc hoi d& ra. Trong nam 2007, GDP ciia ci nim ting 6,81%, vugt muc tiéu dé ra la 6,7%. Nam
2019, tang truéng kinh té dat mic ting cao trong 11 nim tré lai ddy véi ting truong GDP ca nim 13 7,02%.

Mic du ty 1€ lam phat dugce duy tri & mirc 4n dinh trong mét vai nam trd lai day, khéng thé bao dam r%mg nén
kinh té Viét Nam s& khong ldp lai cic giai doan lam phat cao trong twong lai, dic biét trong thoi gian téi khi
nén kinh té duoc du bao la ting trudng nhanh tré lai. Mac du tai thoi diém hién tai, khoang 25% chi phi cia
Té Chirc Phat Hanh 1a cac chi phi ¢é dinh (kh&u hao hodc phan bd), trong truomg hop lam phat & Viét Nam
ting cao dang ké, thi chi phi ciia Té Chirc Phat Hanh, bao gdm ca chi phi tra lwong ngudri lao ddng, chi phi
vén chuyén, chi phi xdy dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khac, dy kién s& ting. Néu
T Chirc Phat Hanh khéng thé chuyén céc chi phi va phi ton gia ting nay vao gia ban cho khach hang, thi céc
chi phi d6 s& c6 thé anh huéng bét lgi déng k& dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cia
T Chirc Phat Hanh.

Hon nita, ty 16 lam phat c6 thé anh hudng bt lgi dén nén kinh té Viét Nam, méi trudng kinh doanh va niém
tin clia ngudi tiéu ding néi chung, va do d6 anh hudng bét loi ding ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh
tai chinh, va két qua hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh.

Ngoai ra, T5 Chirc Phat Hanh khéng bao dam ring Chinh pha Viét Nam sé tiép tuc thuc hién cac chinh sach
chéng lam phat, bao gbm c4 viée cAm ting hodic han ché tang gia ca mdt s6 mat hang va san phdm do Chinh
phii kiém sot,

A . A yran = 5 > . , > . 1 A 7. P A . A re  Xe
Nén kinh té Viét Nam vdn con phdi chiu cdc rii ro gdn lién voi mpt nén kinh té moi noi

Nén kinh té Viét Nam van phai chju cac rii ro gén lidn véi nén kinh té mdi ndi. Cac nha déu tr tai cac thi
trudng mai ndi, nhrr Viét Nam, nén luu ¥ ring céc thi trudng méi ndi nay c6 thé tiém 4n nhiéu nii ro hon cac
nén kinh té da phat trién, trong mét s6 trudmg hgp bao gdm riii ro dang ké vé kinh té va phap 1Iy. Hon thé nita,
nhirng thay d8i chinh sach quéan 1y ciia Chinh Phu ciing nhu viéc din giai v& mat phap ly dbi v6i phap ludt ap
dung c6 thé gay ra cac hé qua khong hrong treéc ma c6 thé anh hudng bét loi dén hoat dong kinh doanh
trong nwée. Cac nha dau tr ciing nén lwu ¥ ring cac nén kinh t& méi ndi nhw nén kinh té Viét Nam thuong
bién dbi mét cach nhanh chéng. Do d6, cac nha dau tu nén than trong trong viéc danh gia cdc roi ro co lién
quan va tir d6 dua ra cac quyét dinh diu tu phit hgp cé tinh dén cac rii ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu &
cac thj tnrdmg méi ndi chi phit hop cho nhimg nha dAu tir c6 tb chirc va chuyén nghiép va c6 kha ning danh
gia mot cach toan dién tim quan trong cia céac rii ro ¢6 lién quan,

Xép hang tin dung ciia Vigt Nam va cdc cong ty Vigt Nam giam co thé anh huing ding ké va bat lgi dén
Té Chikc Phdt Hanh va khi ning huy djng vén cia Té Chirc Phdt Hanh

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cac co quan xép hang tin dung khac c6
thé s& thay d5i xép hang tin dung cia Viét Nam hodc ca cic cong ty Viét Nam. Viée thay dbi xép hang nhu
viy ¢ thé anh hudng bét lgi dén tinh thanh khoan trong cac thj tryong tai chinh cia Viét Nam, dén kha ning
ctia Chinh Phii va cic doanh nghiép Viét Nam, bao gdm ca Té Chirc Phat Hanh, trong viéc huy déng vén b
sung, va c¢6 thé tac dong dén 1ai suét va cac diéu khoan thuong mai khac ma viéc huy déng vén bd sung duge
thuc hién trén co s 13i sudt va cac didu khoan thuong mai khac d6. Tt ca cac yéu t6 do co thé tac dong bt
lgi dang ké dén T Chirc Phat Hanh.

2. Rii Ro V& Luit Phap
Phdp lugt thué Viét Nam thay déi

Tét ca cac ludt va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gia tri gia tang, thué thu nhap
doanh nghiép, thué thu nhap ca nhén, thué xuit nhap khiu, phi ban quyén) di thay dbi ding ké ké tir ngay 1
thang 1 nim 2016 va vén dang tiép tuc dugc bd sung va lam 15 dé dap img yéu clu thuc tién khi cb cic vén
& phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Nhimg thay ddi vé& tinh trang thué hoic céc quy dinh phép luat
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vé thué hodc cdc cach didn giai khac nhau v& phap ludt va chinh séch thué & Viét Nam c6 thé gdy anh
bt 1oi dén hoat déng ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Thay déi trong chinh sdch wu ddi cho nganh du lich

Hién nay Chinh phu da va dang thyc hién mét s6 cac thay déi va dua ra céc chinh sich, dé 4n md

hudng

i nham

khuyén khich ddy manh phat tridn du lich tai Viét Nam. Cu thé, Chinh phii di thyrc hién mot sb giai phap dé

tao mo6i trrong thudn lgi hon cho phat trién du lich nhu: mién thj thyc ¢6 thdi han véi cong dén cho
quéc gia; dra ra cac chi thj vé viéc ting cudng hidu luc quan ly nha nuéc, tip trung khic phuc yéu ké
ddy phat trién du lich; thyc hién thi diém cép thi thuc dién tir cho ngudi nuéc ngoai nhap canh vao Vig
Trén thye té, lrong khach du lich nuée ngoai dén Cat Ba nim 2018 di dat mirc ting trudng 18% so v
2017, trong d6, khach qudc té dat 608 nghin luot, ting 27%, khach ndi dia dat 1,9 triéu lugt. Tuy Ch
da ¢6 cdc chinh sach tao diéu kién thuan loi cho phat trién du lich tai Viét Nam trong nhiing nim gin
Chirc Phat Hanh khong thé dua ra bat ky bao dam nao vé viéc Chinh phu s& tiép tuc duy tri v mé rg
chinh sach thuin lgi cho nganh du lich trong tuong lai.

3. Rii Ro Lién Quan Pén T Chirc Phat Hanh

Té Chirc Phdt Hanh phii chiu riii ro trong link vuc diu tir du lich, vui choi gidi tri

mot s6
m, thic
it Nam.
&1 ndm
inh phi
tay, To
bng cac

Té Chirc Phat Hanh hoat déng chit yéu trong linh virc dau tir du lich, khu vui choi giai tri, dich vu nha hang,
khach san. Két qua kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh phy thudc vio tinh hinh khach dén Cat Ba. V6i thu
nhép va doi séng ngay cang dugc ning cao, nhu cdu du lich, vui choi giai tri ngdy mét ting 1én, du khach ¢

nhiéu sy luya chon dia diém du lich. Tuy nhién, Cat B 14 dia diém du lich c6 lgi thé riéng vé mit dia
hinh va phong canh thu hit du khach toi thim quan va nghi dudng.

Ting su canh tranh cé thé dnh hwéng bt lgi dén lgi nhugn

T8 Chite Phat Hanh dang déi mat v&i sy canh tranh tir nhiéu déi thu trong linh vuc dau tu du lich, v
giai tri. Khong ¢ gi c6 thé bao dam ring TS Chirc Phat Hanh c6 thé canh tranh thanh céng véi céc

Iy, dia

ui choi
déi thu

tidm nang hién tai hodc TS Chirc Phat Hanh phai tang chi phi diu tv cho céc hoat dong tiép thi/quang ba

thuong hiéu & canh tranh véi cac d6i thi nay. Néu T Chire Phat Hanh khong thé dap img nhimg thay
didu kién thi truong hoic thay dbi vé nhitng chinh sach wru tién danh cho khach hang mét cach hiéu

doi ve
qua so

v6i cac déi thu canh tranh ciia TS Chirc Phat Hanh, hoat déng kinh doanh, diéu kién tai chinh va két qua hoat

déng cta T Chirc Phat Hanh c6 thé bi anh huéng bét lgi nghiém trong.

Té Chirc Phit Hanh c6 thé gp phdi cdc rii ro dic thii phit sinh trong qud trinh hoat dpng kink
ctia Té Chikc Phit Héanh.

doanh

Hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh doi héi vén dAu tu 1on va Té Chirc Phat Hanh c6 thé khong

thu xép dugc ngudn vén cin thiét cho hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh. Kha nang ph
hoat dong kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh ddi héi vén 16n va phu thude vao kha ning huy dong
cac ngudn nhu vén chi sé hitu, huy dong théng qua vay no ngan hang hodc cac hinh thirc vay no Kk

4t trién
vOon tu
hac, va

dong tién tir cc du an dau tu hién tai cia Té Chirc Phat Hanh.Té Chirc Phat Hanh s& cAn ngudn taf trg bd

sung 16n dé tai trg cho céc phuong 4n ma Té Chirc Phat Hanh dang c6 ké hoach déu tu. Sy sén sang

v€é vOn

tir c4c ngudn bén ngoai va chi phi tai trg nhu vay phy thudc vao mét s& yéu té vugt qua kha ning kiém soat

cia T Chirc Phat Hanh, nhu la:

e cac didu kién thj truong vén va kinh té n6i chung, 1ai sudt, han mc tin dung ciia cdc ngan hang;
. céc quy dinh khit khe hon ctia phap lut vé céc t8 chirc tin dung va chimg khoan ¢6 thé anh hu

ang toi

céc nd lyc huy dong vén cia Té Chirc Phat Hanh; va
e tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gidi; va

. tinh hinh hoat déng kinh doanh néi tai ctia chinh T6 Chirc Phat Hanh
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Té Chirc Phdt Hanh phdi chiu rii ro trong linh viee diu tw va kinh doanh bét dpng sin

T Chirc Phat Hanh phai chju cac rdi ro chung lién quan dén linh vuc déu tu, bao gém, nhung khéng gidi han
trong:

. thay ddi bit loi v& tinh hinh chinh tri hodc kinh té;

. anh huong mang tinh chu ky ciia cac didu kién thi trudmg di voi cac hoat dong kinh doanh cia cac
cong ty con, cong ty lién két, lién doanh ctia Té Chirc Phat Hanh;

. anh huéng gian tiép tir bién déng va rii ro trong linh vuc bét dong san do hoat ddng cua cac cong ty

con, cong ty lién két, lién doanh chit yéu trong linh vuc nay;

v céc thay déi cia thj treong vén c6 thé gay khé khin cho viéc tim ngudn tai trg vén véi cac diéu
khoan thuan lgi cho cac dy an phat trién trong turong lai hoic c6 thé khéng huy déng dugc vn;

v thay ddi gia dich vu (bao gdm ca gia cho thué bt déng san) trén thi trudng;

v chi phi dau vao ting do nhidu yéu t6 chit quan va khach quan;

v thay ddi vé thi hiéu cia khach hang déi véi loai hinh va dia diém phat trién bit dong san, dan
dén du cung hoic gidm ciu d6i véi loai bt ddng san cu thé trén mét phén khic thi trudng nhat
dinh;

v phi bao hiém ting;

4 bat dong san khéng c6 thanh khoan trén thuc té.
e hoda hoan, thién tai hoic thiét hai khac vé tai san.
4. Rii Ro Lién Quan Téi Tai San Bao Pam Cia Trii Phiéu
Trai Phiéu s& dugc ddm bao bing Tai San Bao Dam sau khi Hop Pdng Bao Pam dugc ky két va hoan thanh
cac thu tuc ding ky giao dich bao dam. Ngudi S& Hiru Trai Phiéu cin doc k§ va can nhéc céc rii ro lién quan
toi Tai San Bao Pam nhu trinh bay duéi ddy.
Gid trj ciia Tai Sin Bio Dim cé thé khbng di dé ddp img cdc nghia vu cia Té Chirc Phdt Hanh dbi véi
Trdi Phiéu
Kha ning ctia T Chirc Nhn Tai San Bao Pam, nhin danh nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu, thu gii Tai San
Bao Dam khi xdy ra sy kién vi pham hodc cac sy kién khac, phu thuge vao tinh trang dang ky giao dich bao
dam va thtr ty wu tién trong mét sb trudng hop nhét dinh theo quy dinh cia phép ludt Viét Nam tuy tung
truong hop. Mic du cac thi tuc s& duge tién hanh dé dam bao tinh hiéu lyc va kha nang thi hanh cac bién
phap bao dam, khéng cé gi bao dam ring T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam hodc Ngudi S& Hiru Trai Phidu
c6 thé thyc hién duoc hodc khong gap kho khin vuéng méc nao khi thuce hién cac quyén déi voi Tai San Bao
Dam.
Trong trudng hop xir Iy Tai San Bao Pam, gi4 trj cta Tai San Bao Pam dugc cam cd, thé chép s& phu thude
vao céc diéu kién thi trudng va cac yéu t6 khac. Hon nita, gi4 tri Tai San Bao Pam c6 thé giam trong tuong
lai. Vi thé, TS Chirc Phat Hanh khéng thé cam két véi Ngudi S& Hitu Trdi Phiéu réng khoan tién thu dugc tir
bat ky viéc ban cac Tai San Bao Pam sau khi xay ra su kién vi pham theo Cac Diéu Khoan Va Piéu Kién coa
Trai Phiéu s& du dé dap tng, hoic s& khong it hon mét cich dang ké so vdi, cac khoan tién dén han va phai
thanh toan ciia Tr4i Phiéu nay. Néu khoan tién thu dugc tir bit ky viéc ban cic Tai San Bao Pam khéng di dé
thanh toan tat ca cdc nghia vu theo Trai Phiéu nay thi mdi ngudi so hifu Trai Phidu s& chi nhan duoc khoan
thanh toén theo ty 1¢ tuong (ing giita tbng ménh gia trai phiéu minh dang nim giit vi tdng gia tri khoan ng
theo Trai Phiéu nay.
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C6 thé giip kh6 khdn khi xir Iy Tai Sén Bio Dim
Viée xir Iy Tai San Bao Pam phu thudc vao quy dinh cia luit phap Viét Nam tai thoi diém xir ly. Néu vao
bat ky thoi diém nao trong twong lai, ludt phap Viét Nam han ché viéc chuyén nhuong hodc 4p dat cgc didu
kién chuyén nhugng d6i v&i Tai San Béo Dam thi nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu sé gip kho khin khi xir [y
tai san nay. Ddng thdi Nguoi S& Hiru Trai Phiéu c6 thé phai chiu cac chi phi ¢ lién quan khi xir ly Tai San
Bao bam.

Ngoai ra, tiry thudc vao phép luat quan Iy ngoai héi ciia Viét Nam, tién x&r 1y Tai San Bao Dam tryde khi
duge chuyén cho Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu & nuéc ngoai phai thoa mén cac diéu kién vé quan ly nj
tai Viét Nam.

oai hoi

5. Rii Ro Ciia Trdi Phiéu

Tinh thanh khodn cta thi trudng thir cap doi véi Trdi Phiéu
Khéng cé gi dam bao vé tinh thanh khoan ciia thj trudmg d6i véi Trai Phiéu va khéng c6 gi bao dam ring co
tdn tai mot thi truomg giao dich ¢6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6 thé dugc giao dich & céc
mrc gia cao hom hodc thap hon gia phat hanh ban diu phu thugc vao rat nhidu yéu tb, bao gdm ca ydu t vé
1i suat ap dung, két qua hoat dong ciia T6 Chirc Phat Hanh va hoat dong cua thi trudng danh cho ¢4c loai
chirng khoan tuong tur.

Cic khoan thanh todn tién 1di Trdi Phibu cé thé bi giam trir hodc khdu tric thué néu phdp ludt yéu ¢du

Nha diu tu cin biét ring tién 13i Trai Phiéu va lgi nhuén thu duge tir viéc chuyén nhuong Trai Phiéu cp thé la
dbi twong chiu thué theo quy dinh cia phap luat Viét Nam. Do d6 céc khoan tién ma nha déu tir c6 thé nhan
duoc lién quan dén Trai Phiéu cé thé s& bi khiu trir thué theo quy dinh cta phap luit. Dé biét thém ¢hi tiét,
vui 1ong xem thém phan “Thué” trong Ban Cong B Thong Tin nay.
Nhigng thay di ddng ké vé 1di sudt cia Trdi Phié¢u

Trai Phiéu c6 13i subt két hop giita ¢d dinh va tha ndi. Lai sudt cho cac ky tinh i khong phai 13 ky tinh lai
dAu tién ciia Trai Phiéu co thé thay ddi dang ké phu thudc vao mirc 13i suit trung binh cdng cia l4i st tién
giri tiét kiém tra sau 4p dung cho khach hang c4 nhéan, ky han 12 (mudi hai) thang bing Ddng Viét Nam do
Ngén hang TMCP PAu tir va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngdn hang
TMCP Céng thuong Viét Nam va Ngan TMCP K§ Thuong Viét Nam tai Ngay Xac Dinh Lai Sudt|co lién
quan. Bt ky thay déi dang ké nao vé 14i suit ddu c6 thé anh hudng bét lgi dén dong luu chuyén tién té va
diéu kién tai chinh cta T4 Chirc Phat Hanh ciing nhur nha diu tu Tréi Phiéu.

6. Riii Ro Khice

Ngoai cac rii ro trinh bay & trén, hoat dong cua T6 Chirc Phat Hanh con chju anh hwéng ciia cac rij ro bt
kha khang nhu dong d4t, thién tai, hoa hoan, bai cong, dao chinh, chién tranh, v.v... 1a nhimg sy kién it gip
trong thyc té, ngoai tdm kiém sodt, phong ngira, du kién cia T Chirc Phat Hanh. Cac rai ro nay, néu xdy ra,
chéc chiin s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat déng kinh doanh ctia TS Chirc Phat Hanh,

Minh chimg cho sir anh hwéng to 16m ciia nhimg riii ro ndy dén hoat dong kinh doanh cia T Chirc Phat Hanh
d6 chinh 1a sy bing phat dich bénh do virus Covid-19 dang dién ra trén toan thé gidi va bao gbm ca Viét
Nam tir cudi ndm 2019 cho dén nay.

Khéi ngudn tir Vi Han - Trung Qudc tir dau thang 12/2019, dén hét ngay 15/07/2020, dai dich Covig-19 da
lan ra tai 210 quéc gia/ving lanh thd, v&i gn 13,5 triéu ca nhiém, hon 508 nghin ca tir vong. Dén nay, dich
bénh vin chua dwoc kiém soat va con lay lan nhanh, dién bién phic tap tai Chau Au, My va nhiéu nuge chiu
A va tac ddng tiéu cyc déi véi moi hoat dong kinh té - x4 hoi toan cdu va Viét Nam. Trong d6, haulhét cic
nganh, linh vire kinh té déu chiju tic dong tiéu cuc.

Pbi voi Viét Nam, c6 thé thiy Viét Nam 13 nuéc chju tdc dong manh va truc tiép, ca phia cdu va phia cung.

T AN

37



Theo d6, mét sé chuyén gia kinh té trong nudc da dua ra céc bao cao cdp nhat kich ban ting trwémg kinh té
Viét Nam nam 2020 trong bbi canh dai dich Covid-19, trong d6 dva ra 3 kich ban ting trudng;

Véi kich ban co s¢, nhém chuyén gia nhén dinh, cic bién phap ciia Chinh phii trong phong chdng dich
ciing nhu cac chinh sach hd trg nén kinh té, doanh nghiép va ngudi dan tiép tuc phat huy hiéu qua, dich
bénh tai Viét Nam duoc kiém soat trong quy 2/2020 va cic hoat dong kinh té, x& hoi sém trd lai "binh
thudng" tir thang 6 hodc dAu thang 7/2020. Theo kich ban nay, tang treong GDP VN niim 2020 sé giam
khoang 1,8 dén 2 diém %, twong duong mirc ting trudng khoang tir 4,81 - 5,01% (trong do, quy 1 dat
mirc ting trudng 3,82%; quy 2 du bdo tang 3,45 - 3,67%; 6 thang dau nam dy béo ting 3,81 - 4,05%).

Véi kich ban tich cuc, cic nudc trén thé gidi dat dugc két qua tich cyc trong phong, chdng dich bénh,
cac bién phap phong toa, cach ly khong bi kéo dai (dinh dich tai My va chiu Au roi vio cudi thang 4
dén nira d4u thang 5, sau d6 My va chau Au c6 thé khéng ché dich trong thang 06/2020) va dai dich

Covid-19 co ban dugc kiém soat vao gitra quy 3/2020; hoat dong san xudt -kinh doanh sém hdi phuc tir

cudi quy 3. Tai Viét Nam, voi gia dinh dich Covid-19 s& duoc kiém soat trong thang 04/2020 hodc giita
thang 05/2020; hoat ddng san xuét — kinh doanh dugc khi dong ngay sau dé. Theo kich ban nay, ting
truong GDP Viét Nam ndm 2020 giam khoang 1,4% va dat mirc 5,4 - 5,6%.

Vi kich ban tiéu cue, dich bénh biing phat, dai dich khong dugc kiém soat dén hét quy 3, bit chip nd
lyc 1ng phé cuia Chinh phii cac nuéc. Con tai Viét Nam, dich bénh duogc kiém soat trong quy 2, nhung
chiu tac dong tiéu cuc tir tong cung va tng cu tir bén ngoai. Theo kich ban nay, ting truéng GDP Viét
Nam gidm khoang 2,58%, dat mirc 4,07 - 4,42% nam 2020.

DANH MUC CAC YEU TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY GIAI
THICH PAY DU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN DEN VIEC PAU TU VAO TRAI PHIEU.

38




VII. CAC KHANG PINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khi déu tu vao Trai Phiéu, nha dAu tr khi ¢6 dugc Ban Cong BS Théng Tin nay dwoc xem la da thir
khing dinh va bao dam, va dong y (tuy timg truong hop) vi loi ich ciia Cong ty C4 phin Chimg kh
Thuong vai tir cach 1a tb chirc bao linh phat hanh (“Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh”) va Té Chi
Hanh, rang:

a nhén,
pan Ky
rc Phat

1.

Nha ddu tir hiéu rang viéc dau tur vao Trai Phiéu 1a dau tur vao linh vuc mang tinh roi ro va rimg dau
tu vao Trai Phiéu 14 hinh thirc ddu tr cén tinh toan phan tich trirdc khi quyét dinh déu tu.

Nha déu tu (i) 3 tham khéo ¥ kién ctia cdc chuyén gia tu van phép 1y, thué, kinh doanh, dau tur, tai
chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Trai Phiéu trong chimg muc nha dau tu thay can thiét; (ii)
di nghién ciru moi théng tin ma nha dau tu cho 14 cén thiét va thich hop lién quan dén viéc mua Trai
Phiéu; va (iii) tw minh dwa ra quyét dinh dau tr dya vao cac suy xét, thdm dinh cua chinh minh va

dira vio y kién trr van tir cic chuyén gia tur vin néu nha dAu tu cho 1a cin thiét phai c6 va khdng dya

vao bat ky v kién nao ciia TS Chirc Bao Lanh Phat Hanh hoac ngudi dai dién ciia TS Chic Bio Lanh
Phat Hanh.

Nha ddu tur hiéu va ddng y ring nha dau tu khong dua vao bat ky viéc diéu tra nao ma T Chic Bao
Lanh Phat Hanh hoic bt ky cong ty thanh vién nao ciia Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh hoaq bt ky
ngudi nao dai dién hodc thay mit TS Chirc Bao Lanh Phat Hanh c6 thé da dugc tién hanh lién quan
dén T6 Chirc Phat Hanh. Nha dau tu ciing dong y ring Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh hoig bat ky
cong ty thanh vién, nhin vién, vién chic, nha quan ly hodc ngudi dai dién nao cua T Chire Bao
Lanh Phat Hanh khong khing dinh bat ky diéu gi doi v6i nha dau t du 1a khing dinh 16 r
ngu y, lién quan dén viéc nha diu tw mua Trai Phiéu.

Nha d4u tr da ¢é drge moi théng tin ma nha dau tu cho 13 can thiét va thich hop dé quyét di
Trai Phiéu, bao gobm nhung khong gidi han cac théng tin day du vé tinh hinh kinh doanh, tai chinh va
két qua hoat dong kinh doanh cia T Chic Phat Hanh.

Nha diu tw ¢6 kién thic va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va d4u tu qudc té nhd d6 nh dau tur
c6 thé danh gia loi ich va rii ro ciia viéc mua Trai Phiéu va nha du tu hiéu ring nha dau fu budc
phéi chiu, v c6 thé phai chju céc rdi ro vé tai chinh lién quan dén méot khoan dAu tu vao Trai Phiéu.

Nha diu tu thira nhan ring cic thong tin ma nha dau tr ¢6 dugc lién quan dén T Chirc Phat Hanh va
Trai Phiéu, bao gbm, nhung khong gi&i han, cic thong tin néu trong Ban Cong B6 Thong Tin nay, di
dwoc Té Chic Phat Hanh cung cap va ring T Chirc Bao Lanh Phat Hanh va céc cong ty thanh vién
cia Td Chirc Bao Lanh Phat Hanh khong tham tra cac thong tin d6 hoac khong dua ra nhitng khang
dinh hoic bao dam vé tinh chinh xac va day du cha cic théng tin dé.

Nha dau tu da doc toan bo Ban Cong B Thong Tin nay va nha dau tu hiéu va thira nhén rang moi rui
ro dd duoc trinh bay trong Ban Cong B Thong Tin nay. Dua vao tht ca cac phén tich néu trén, nha
diu tu xdc dinh r:"mg:

(a)  Trai Phiéu 1a d6i tuong du tu phii hop d6i véi nha dau tr va viéc dau tu vao Trai Phjéu, sau
khi dugc mua, khéng va s& khong, vi pham bét ky hudng din, chinh sach hodc han ¢hé nao
vé& dAu tr (4p dung dbi véi phap nhéan hoic dbi twong khic), hodc bét ky quy dinh phap lut,
quy tic, quy ché hodc 1énh nao ap dung d6i véi nha dau tu; va

(b)  Nha dau tr da c6 duoc moi gidy phép va chip thuén (dii 1a chdp thuan va gidy phép trong néi
b6 nha dau tu hay tir cic co quan c6 thdm quyén lién quan), va d giri cac thong bao cin thiét
dé co thé diu tu vao Trai Phiéu nhw dy tinh; va nha dau tu c6 thé chju rii ro vé mit tai chinh
clia viée dau tr va c6 thé phai chiu 16 toan bd lién quan dén viéc ddu tr nay. Thém vio do,
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nha d4u tu x4c nhan ring nha dau tr khéng c6 ddi héi v& tinh thanh khoén lién quan dén Trai
Phiéu.
T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh khong dua ra, va nha dau tu khéng duwa vao, bét ky khing dinh, bao

dam hoiic diéu kién nao (du dwoc thé hién 18 rang hay ngy ¥), va Té Chic Bao Lanh Phat Hanh
khéng c6 bét ky nghia vu nao déi voi nha dau tur lién quan dén Trai Phiéu.

T Chitc Bao Lanh Phat Hanh sé khéng c6 nghia vu mua tat ca hodc mot phﬁn Trai Phiéu ma nha
dhu tu d3 mua hoac khéng c6 nghia vu hd tro cic khoan 16 ma nha du tu phai chiu, néu c6, du la
truc tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bat ky 1y do gi, bao gdm viéc Té Chirc Phat Hanh
khéng thye hién bét ky nghia vu ndo ciia minh, cho du nghia vu d8i véi nha diu tir hay véi nguoi
khac. |
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VIII. THONG TIN QUAN TRQONG

Ban Céng B6 Théng Tin nay nhim muc dich cong b thong tin phuc vu viée chao ban Trai Phiéu riéng
T Chirc Phat Hanh. Té Chirc Phat Hanh chiju toan b trach nhiém vé thong tin ¢6 trong Ban Céng B4
Tin nay. T5 Chirc Phat Hanh xac nhan rang (i) Ban Céng BS Thong Tin nay chia dung cac thong
quan dén T4 Chirc Phat Hanh, ciing céc cong ty con va Trai Phiéu ma c6 tinh chat trong yéu ddi v
chao ban va phat hanh Trai Phiéu, (ii) cc tuyén b6 vé cac su kién thyuc té néu trong Ban Cong B6 Thd
nay 1a trung thuc, chinh xac va khéng giy nhim l4n vé moi khia canh trong yéu, va (iii) T6 Chirc Phi
khdng bo s6t bit ki s kién nao khéc lién quan dén TS Chirc Phat Hanh ma néu su kién d6 bj bo s6t ki
Cong B6 Thong Tin ndy c6 thé 1am cho bit ky tuyén b nao trong Ban Céng BS Théng Tin nay bi hiéy
bit ky khia canh quan trong nio.

Céng ty Cb phan Chimg khoan K¢ Thuong (“TCBS™) v&i tu cach 13 Té Chirc Bao Lanh Phat Hanh th
thirc ¢ géng tdi da dua vao cac théng tin va s6 liéu do T Chirc Phat Hanh cung cép khi thuc hién
vén chao ban Trai Phiéu cho Té Chitc Phat Hanh.

T Chirc Phat Hanh s& chi dinh TCBS lam dai dién ngudi s& hiru Trai Phiéu dé bao vé quyén loi cos
s& hiru Trai Phiéu trén co s¢ Hop Dong Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. Bang viéc dau tu v
Phiéu, nha dau tr dgc coi la da chép thuin viéc chi dinh TCBS lam dai dién ngudi s& hitu Trai Phi
vay.
M&i nha diu tu dir kién mua Trai Phiéu nén nghién ciru diy du néi dung ciia Ban Cong B6 Théng T
lru ¥ phdn “Cac Yéu Té Rai Ro” va “Théng Tin V& Dot Phat Hanh Trai Phidu” va céc tai lidu dinh
cac van kién lién quan dén Trai Phiéu. Bang viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha déu tu dwoc coi la (i) da

y 1é cia
Thong
tin lién
i viée
ing Tin
t Hanh
101 Ban
) sai vé

eo hinh

viée tu

3 ngUoi
a0 Trai
eu nhu

in ndy,
kém va
nghién

ciru ddy d va cin trong va chip thudn toan bd noi dung cia Hop Pong Pai Dién Ngudi S& Hiru Trdi Phiéu

va Cac Diéu Kién Trai Phiéu, (ii) dugc hudng cac quyén va lgi ich quy dinh trong Hop Ddng D:
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu, va (iii) chiu sr rang budc ciia Hop Déng D
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va Cac Piéu Kién Trai Phiéu.

Nha diu tu nén tw minh danh gié tinh lién quan cta thong tin c6 trong Ban Cong Bb Théng Tin nay,
thay cn thiét, nén tham khao y kién ciia cic nha tir vén thué, phap Iy hoic kinh doanh ctia minh dé quy

a1 Dién
ai Dién

va néu

ét djnh

¢6 mua Trai Phiéu hay khong. M3i nha dAu tu di kién mua Trai Phiéu khong nén dang ky mua Tréi Piiéu trir

khi @4 ty minh hoéc théng qua dai dién dau tur ciia minh yéu ciu va d4 nhan duoc tit ca thong tin dé c6 t
gia loi ich va rii ro cia giao dich mua Trai Phiéu du kién va da hai long vé viée do.

Trir khi duge quy dinh khac hodc ngir canh yéu cdu khac di, trong Ban Céng BS Théng Tin nay, ¢
chiéu dén “Ddng” hodc “VND” | ddng tién hop phép cita nuée Cong hoa Xa hi Chi nghia Viét Nam
Nam”), va cac dan chiéu dén “Chinh phu” 1a din chiéu dén Chinh pht nwéc Cong hoa X hoi Chit ngh
Nam.

Bit ky sw khéc biét nao trong cac bang trinh bay trong Ban Céng B6 Thong Tin nay vé sd liéu cia m
muc va cac muc tdng cong sb tién 13 do da dugc lam tron sb. Vi thé, cac con s tong cong trong mot §
c6 thé khong 1a tdng s6 sb hoc cha nhitg con sb dimg trude no.

é danh

ac dan
(“Viét
1fa Viét

bi hang
6 bang
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IX. CAC TUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mét s6 tuyén bd 6 trong Ban Céng B6 Thong Tin nay la cac “tuyén bd mang tinh du bao”. Nhiing tuyén b
d6 co sir dung cac tir mang tinh du bao nhur “du kién”, “tin tudng”, “ké hoach”, “du dinh”, “du dodn”, “uéc
tinh”, “c6 thd”, “cé kha nang” hodc céc tir ngir hodc cach dién dat twong ty. Cac tuyén bd mang tinh dy bao
d6 c6 thé bao ham cac rii ro da biét hodc tiém an, su khong chiic chin va céc yéu t6 khac c6 thé khién cho
két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tru ma TS Chirc Phat Hanh dat dugc trén thie té, hodc
cac két qua hoat dong chung cia toan nganh, s& c6 nhimg khéc biét dang ké so véi cac két qua kinh doanh,
tinh hinh hoat dgng hodc thanh twru dugc dé cdp, mot cach ro rang hay nguy y, trong cac tuyén bb mang tinh
du bao d6. Cac tuyén bd mang tinh du bao do dwoc dua ra dya trén mét ) gia dinh vé chién lugc kinh doanh
va méi truong kinh doanh cia Té Chirc Phat Hanh vao thdi diém hién tai va trong twong lai. Cac nhan t&
quan trong c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat déng hoic thanh twru ma T Chirc Phat Hanh
dat dugrc trén thuc té s& khac biét dang ké so véi cac théng tin duge néu trong céc tuyén bd mang tinh dy béo
d6 bao gdm nhimg nhén t& sau day (va cic nhan tb khic khong dwgc liét ké): tinh hinh va nhimg thay d6i cua
nén kinh té Viét Nam va cac nén kinh té trong khu vuc va trén thé gi&i c6 thé anh hudng bét lgi dén thi
truong bat dong san tai Viét Nam, sirc canh tranh trong linh virc kinh doanh bt dong san, kha ning coa T4
Chirc Phat Hanh trong viéc bb sung thém quy dét dé phat trién cac dir 4n va c6 duge cac chip thusn va ngudn
von cén thiét @ trién khai céc du 4n d6 va vidc quan Iy va diéu hanh mgt cach hidu qua cdc chi phi cho viée
phat trién thém cac dv 4n méi va ngudn nguyén lidu thé phuc vu cho cic du 4n xdy dyng cia TS Chirc Phat
Hanh. Cac nhén t6 khac cé thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat déng hodc thanh turu ma Té
Chirc Phit Hanh dat dugc trén thuc té khac biét dang ké véi cac du bio con bao gbm, nhing khéng chi gi6i
han & céc ndi dung dugc @ cép tai muc “Cac Yéu T8 Riti Ro” va “Hoat Pdng Kinh Doanh Chinh Va Cac Dy
An Pang Trién Khai Ctia T4 Chirc Phat Hanh”. Cac tuyén b6 mang tinh dy bdo chi d& c4p dén cic van dé co
lién quan tai ngay 1ip Ban Céng BS Théng Tin nay. TS Chirc Phat Hanh tuyén bé mét cach rd rang ring T
Chirc Phat Hanh s& khong chju bét ky trach nhiém hoic dua ra bit ky cam két nao vé viéc T& Chirc Phat
Hanh s& cong b6 bét ky thong tin cip nhét hodc dira ra bit ky sira d8i nao d6i véi bat ky tuyén bd mang tinh
du bao nio dwge néu trong Ban Céng B Théng Tin nay dé sira ddi bat ky du bso nao do Té Chirc Phat Hanh
dura ra lién quan dén vén dé d6 hodc dé thé hién bt ky su thay ddi nao vé cac s kién, diéu kién hodc tinh
hudng dugc sir dung dé dua ra dy bao do.
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X. NGUON THONG TIN THAM KHAO
Ciéc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Cong B6 Théng Tin nay dugc trich tir cic bdo céo tai chinh da
kiém toan do Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan cho nim tai chinh két thic vio ngay
31/12/2017; cho nim tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018 va cho nim tai chinh két thic vio ngay
31/12/2019 ciia T Chirc Phat Hanh phi hop véi Chudn muc Ké toan Viét Nam va cac nguyén tic ké toan
dugc chap nhan chung tai Viét Nam (VAS). Cic bdo céo tai chinh nay duge dinh kém theo Ban Cpng B
Théng Tin nay.
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VI. HAN CHE BAN TRAI PHIEU

Trai Phiéu khéng phai 1a d6i twong ctia viéc chio ban ra cong chiing tai Viét Nam va chi dugc chio ban theo
quy dinh ctia Nghi Dinh 163 va trong truong hop nha diu tu Trai Phiéu 14 cac td chirc tin dung thi phai tuin
thi céc quy dinh ctia Théng tir 8 22/2016/TT-NHNN cila Ngan Hang Nha Nuéc ngay 30 thang 6 nam 2016
va Thong tur sira d6i bd sung s6 15/2018/TT-NHNN ngay 18 thang 6 nam 2018, ciing nhur cac sira ddi, bd
sung tai timg thoi diém va cac quy dinh phap luat hién hanh.
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VII. THONG TIN CHUNG
1.

24/2020/NQ-HDTV-CBS ngay 1S thang #.. nam 2020 ciia Hoi dong thanh vién cta T6 Chirc Phéf

Tranh Tung

Khéng c6 vu kién tung hoic thi tuc t& tung nio chua giai quyét xong ¢6 lién quan hodc anh hug
Té Chirc Phat Hanh hodc bét cir cong ty thanh vién nao cia Té Chirc Phat Hanh hoic bét cir tai
clia cac cong ty thanh vién, ma vu kién hodc thi tyc d6 c6 thé dugc xac dinh 1a bét lgi dbi voi T|
Phat Hanh, c6 thé c6 anh hudng bét lgi nghiém trong dén diéu kién (tai chinh hoic cic vén dé
trién vong, két qua hoat déng kinh doanh hoic cac cong viée chung ctia TS Chirc Phat Hanh va
cdc cong ty thanh vién cia TS Chirc Phat Hanh, hodc s& cé anh huéng bt lgi nghiém trong

mg dén
54N nao
6 Chirc

khac),
toan bo
én kha

ning T Chirc Phat Hanh thwe hién cac nghia vu cha minh theo Cac Piéu Khoan Va Diéu Kign Cua

Trai Phiéu hoiic cac vin dé quan trong khéc lién quan dén Trai Phiéu.
Cép Phép

Té Chirc Phat Hanh d4 c6 dwgc tt ci nhimg chap thusn, phé chuan va gidy phép can thiét dé ph
va ban Trai Phiéu. Viéc phat hanh Trai Phiéu da dugc chip thuén va théng qua theo Nghij q

Khéng Cé Anh Huéng Bat Loi Nghiém Trong

Khéng c¢6 anh huong bét loi nghiém trong nio vé tinh hinh tai chinh hogc kinh doanh hoic trié
cta T Chirc Phat Hanh ké tir ngay 31 thang 12 nam 2019 1a ngay gan nhét ctia béo céo tai chin
toan ciia Td Chirc Phat Hanh.,

Cung Cép Tai Liéu Lién Quan

Ban sao cac tai liéu giri kém Ban Coéng B& Théng Tin nay s& dwgce cung cap tai tru sé cta T
Phat Hanh.

Cong Ty Kiém Tosin

Cac bao cdo tai chinh cua T Chirc Phat Hanh duoc tham chiéu d¢é tham khao trong Ban C
Théng Tin niy dugc trich tir bao cao tai chinh kidm todn cho nam tai chinh két thic tai ngay 3

12 nim 2017; ndm tai chinh két thic tai ngdy 31 thang 12 nam 2018 va nam tai chinh két thic t
ngay 31 thang 12 nam 2019 d duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

at hanh
uyét s6
Hanh.

n vong
h kiém

o Chirc

bng B
1 thang
Al ngay
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CAC POI TAC LIEN QUAN PEN VIEC PHAT HANH
TO CHUC PHAT HANH: CONG TY TNHH MAT TROI CAT BA

bia chi . Thén Chan, X& DPang Bai, Huyén Cat Hai, Thanh phé Hai Phong, Viét Nam
S6 fax
S6 diénthoai  : (0225) 8331 836
Website
TO CHUC KIEM TOAN:
CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN AASC
Dia chi : S& 1, Lé Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha N&i
S6 fax © (84-24) 3825 3973
S6 dién thoai  :  (84-24) 3824 1991
Website © WWwWw.aasc.com.vn
TO CHUC BAO LANH PHAT HANH: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG
Dia chi : Tang 10 + Téng 12, toa nha Techcombank, 191 Ba Triéu, phudng Lé Pai Hanh,
quén Hai Ba Trung, Ha N6i
S Fax : (84-24) 3944 6583
Pién thoai : (84-24) 3944 6368
Website : www.tcbs.com.vn
PAI LY PANG KY VA LUU KY: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY THUONG
Dia chi : T?mg 10 + Tang 12, tda nha Techcombank, 191 Ba Triéu, phudng Lé Pai Hanh,
quén Hai Ba Trung, Ha N§i
S fax © (84-24) 3944 6583
Pién thoai . (84-24) 3944 6368
Website : www.tcbs.com.vn

PAI DIEN NGUOI SG HUU TRAI PHIEU: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN KY
THUONG

bia chi : Té"mg 10 + T?mg 12, toa nha Techcombank, 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh,
quan Hai Ba Trung, Ha NGi
Sb fax : (84-24) 3944 6583
Dién thoai © (84-24) 3944 6368
Website : www.tcbs.com.vn
TO CHUC NHAN TAI SAN BAO PAM: NGAN HANG TMCP KY THUONG VIET NAM
Pia chi : 86 191 Ba Triéu, phwromg Lé Pai Hanh, quédn Hai Ba Trung, Ha N6i
86 fax  (84-24) 3944 6362
Dién thoai : (84-24) 3944 6368
Website : www.techcombank.com.vn
TO CHUC QUAN LY TAI KHOAN: NGAN HANG TMCP KY THUONG VIET NAM
Pia chi - S6 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha N6i
S& fax © (84-24) 3944 6362
Dién thoai : (84-24)3944 6368
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Website

TO CHUC TU VAN PHAP LY: CONG TY LUAT TNHH QUOC TE VIET NAM (VI

HONG PUC)
Pia chi
Sb fax

S dién thoai

.[;_-

www.techcombank.com.vn

Phong 603, Toa nha HCO, 44B phé Ly Thudng Kiét, quan Hoan Kiém, Ha Noi
(84-24) 3934 8530
(84-24) 3934 8531
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Hai Phong, ngayXthang +ndm 2020

TO CHUC PHAT HANH

CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN MAT TROI CAT BA

GIAM POC
. Q

Pham Hung

Pho Thanh Binh
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PHU LUC/CAC TAI LIEU GUI KEM CHO NHA PAU TU
Phu luc I: Gidy Chimg nhéan ding ky doanh nghiép
Phu luc II: Diéu 1é Cong ty
Phu luc IIT: Bao céo tai chinh kiém toan nim 2017, ndm 2018 va ndm 2019
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